








CHAPITRE IV - ZONE UE

La zone UE est une zone équipée qui est réservée a I'implantation d'équipements et de
services publics. Elle comprend :

- des secteurs UEa qui ne sont pas raccordables au réseau d'assainissement collectif ;
- un secteur UEb correspondant au Parc de la Léonardsau.

Ce réglement est complété par des Orientations d’Aménagement.

Article UE| : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

buds Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, excepté celles
admises sous conditions particuliéres, mentionnées a l'article UE 2.

1.2, Dans la zone inondable reportée au plan de zonage, toutes constructions et
installations, a I'exception des équipements d’infrastructure, des ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif et des ouvrages nécessaires a la prévention des risques.

1.3. Les constructions a2 moins de 10 meétres des berges des cours d'eau a
I'exception des ouvrages destinés 2 empécher ['érosion des berges. Cette
distance est réduite a 6 métres pour les constructions annexes.

1.4. Les constructions 2 moins de 6 métres des emprises ferroviaires a I'exception
des constructions destinées aux services publics ou d'intérét collectifs.

L:5. Dans le périmetre de protection rapprochée, tel que figurant au plan de
zonage, toutes occupations et utilisations du sol, a I'exception de celles
autorisées sous conditions a |'article UE 2.8.

Article UE2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
notamment les équipements culturels, d’éducation, de formation, sportifs, de
loisirs, touristique, ou de restauration ainsi que les installations et
aménagements liés a ces constructions.

2.2 Les équipements d'infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

2.3. Toutes installations, occupations et utilisations du sol nécessaires a la
prévention de risques naturels.

2.4, Les aires de stationnement ouvertes au public et susceptibles de contenir au
moins dix unités,
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2:5:

2.6.

2.1:

2.8.

La création de logements de service liés strictement a [activité du site
(gardiennage, conciergerie, logement de fonction).

L'extension des constructions existantes a la date d’approbation du PLU, est
limitée a 50% sans pouvoir excéder |50 m*> de SHON et 180 m? de SHOB
supplémentaire.

Dans le secteur UEb, seront également autorisées les occupations et
utilisations du sol, publiques ou privées, & usage touristique, hotelier ou de
restauration a condition qu'elles tiennent compte des caractéristiques ou de la
préservation du site.

Dans le périmétre de protection rapprochée, tel que figurant au plan de

zonage :

- l'extension mesurée des constructions et installations existantes, a la date
d'approbation du PLU, dans la limite de 20% de SHON supplémentaire ;

- linstallation d'aires de jeux et de sport, non préjudiciables 2 la protection
des ressources, liée au Centre de loisirs ;

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation du réseau
public d’alimentation en eau potable.

Article UE3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES

3l

3.2,

OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Desserte par les voies publiques ou privées

Les voies publiques ou privées nouvelles doivent avoir des caractéristiques
adaptées a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et/ou de ramassage
des ordures ménagéres, aux usages qu'elles supportent et aux opérations
qu'elles doivent desservir.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient desservis par des
voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a I'importance et a
la destination des constructions et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie, le service d’enlévement des ordures ménageres et autres services
techniques.

Accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne
produise la preuve d'un droit de passage (acte authentique constitutif de la
servitude de passage) pour les véhicules et la pose des réseaux

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée en bon état de viabilité.

Les accés devront étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter
la moindre géne ou un danger a la circulation publique.
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Article UE4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,

4.1.

4.2.

4.3.

D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
Adduction d'eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Assainissement
L'assainissement sera conforme aux réglementations en vigueur.
Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour
toute construction nouvelle sauf impossibilité technique de raccordement
avérée.

En outre, si 'effluent est de nature @ compromettre le bon fonctionnement des
installations, I'évacuation des eaux résiduaires non domestiques peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Dans les secteurs UEa, les eaux usées seront traitées par un systéme
d’assainissement individuel.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. Ces derniéres ne peuvent étre déversées sur la
voie publique.

En cas d'existence d'un réseau collecteur des eaux pluviales distinct du réseau
d'évacuation des eaux usées, les aménagements réalisés sur un terrain doivent
étre tels qu'ils garantissent soit I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau,
soit la récupération de ces eaux pluviales dans des dispositifs adaptés.

Dans tous les cas, le réseau sur la parcelle de propriété devra étre de type
séparatif.

Dans le secteur UEa, les eaux pluviales seront traitées par un systéme
d'assainissement individuel.

Electricité

Lorsque les lignes électriques sont enterrées, les branchements privés doivent
I'étre également.
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Article UE5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Dans le secteur UEa, la superficie minimale des parcelles sera de 20 ares.

Article UE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les régles d’implantation s’apprécient entre tout point du bdtiment et la limite des voies et
emprises publiques existantes ou d créer.

L’ensemble des dispositions s’appliquent également aux voies et emprises privées ouvertes d la
circulation publique, non compris les chemins d’accés privatifs.

Sauf disposition contraire figurant sur les documents graphiques :
Les constructions et installations devront étre implantées 2 I'alignement ou en
recul des voies et emprises publiques.

Article UE7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES

Les régles d’implantation s’apprécient entre tout point du batiment et des limites séparatives.

7.1. A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure a 3 métres, la formulation mathématique correspondante étant :
D=0 ou D2H/2 minimum 3 metres

7.1, Les constructions et installations techniques de faible emprise nécessaires aux

services publics ou d'intérét collectif sont exemptées des régles de recul par
rapport aux limites séparatives.

Article UE8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Neéant.
Article UE9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Neéant.
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Article UE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est mesurée verticalement par rapport au niveau moyen du terrain d’assiette de la
construction.

10.1.

10.2.

La hauteur maximale des constructions est fixée a |6 métres.

Les ouvrages techniques de faible emprise (ascenseurs, cheminées,
paratonnerre, balustrades...) sont exemptés de la régle de hauteur.

Article UE |1 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

11.3.

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Batiments et matériaux

Les constructions devront présenter une architecture de qualité et un
traitement des espaces extérieurs compatibles avec le caractére sensible des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Les opérations d'équipements devront marquer leur caractére public par une
architecture de qualité et comporter un volet paysager affirmé.

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de finition
devront étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié.

Les revétements de facades, les teintes des ravalements extérieurs et I'aspect
des toitures seront choisis en harmonie avec le site et les constructions
avoisinantes.

Les batiments annexes devront étre traités en harmonie avec les constructions
principales.

Clétures

La nature, la hauteur et l'aspect des cl6tures devront s'harmoniser avec les
lieux avoisinants et larchitecture de la construction principale. Elles
privilégieront dans leur réalisation l'utilisation de matériaux et une mise en
ceuvre soighée,

Télécommunication

Lorsque les lignes téléphoniques sont enterrées, les branchements privés
doivent |'étre également.
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Article UE 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

Lors de toute opération de construction, d’extension, de création de surface
de plancher ou de changement de destination de locaux, il devra étre réalise

en dehors des voies publiques des aires de stationnement correspondant aux
besoins nouveaux de ces opérations.

Article UE 13 : OBLIGATION EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1.  La superficie des espaces verts doit étre au moins égale a 30 % de la superficie
du terrain.

Article UE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

[l n'est pas fixé de C.O.S.
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CHAPITRE V - ZONE UF

La zone UF est une zone équipée qui est réservée i limplantation de locaux
d'hébergement touristique et d'équipements connexes.

Ce réglement est compléte par des Orientations d'’Aménagement.

Article UF | : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

1.1, Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, excepté celles
admises sous conditions particuliéres, mentionnées a l'article UF2.

1.2. Les constructions 2 moins de 10 métres des berges des cours d’eau a
I'exception des ouvrages destinés a empécher I'érosion des berges. Cette
distance est réduite a 6 métres pour les constructions annexes,

Article UF2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Les constructions a usage d’hébergement touristique ainsi que les installations
et aménagements liés a ces constructions.

2.2, Les équipements d'infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

2.3. Toutes installations, occupations et utilisations du sol nécessaires a la
prévention de risques naturels.

2.4, La création de logements de service liés strictement a lactivité du site
(gardiennage, conciergerie).

Article UF 3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET ACCES AUX YOIES OUVERTES AU PUBLIC

ks Desserte par les voies publiques ou privées

Les voies publiques ou privées nouvelles doivent avoir des caractéristiques
adaptées a l'approche du matériel de lutte contre I'incendie et/ou de ramassage
des ordures ménageres, aux usages qu'elles supportent et aux opérations
qu'elles doivent desservir.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient desservis par des
voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a I'importance et a
la destination des constructions et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre
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