





11.3;

Clotures :

Les clotures seront a mailles transparentes autour des bitiments de
I'exploitation.

Télécommunication

Lorsque les lignes téléphoniques sont enterrées, les branchements privés
doivent I'étre également.

Article A12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES

DE STATIONNEMENT

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, il
devra étre réalisé en dehors des voies publiques des aires de stationnement
correspondant aux besoins de ces opérations.

La création de logements d’habitation liés a I'exploitation agricole induira la
création de deux places de stationnement par logement.

Article A3 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES,

3.l

13.2,

D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les constructions devront étre accompagnées de plantations d'arbres a hautes
tiges constituées d'essences locales ; celles-ci devront étre plantées de maniére
a permettre une insertion paysagére optimale des constructions, en créant une
interface entre les batiments et |'espace naturel.

Les marges de recul seront aménagées en espaces verts.

Article Al14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de COS.
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CHAPITRE X -ZONE N

Il s’agit d'une zone naturelle protégée en raison de la qualité de I'environnement, des
sites et des paysages. Elle comprend six secteurs :

- Na pour la protection et |la mise en valeur des boisements importants ou
remarquables,

- Nb pour la protection des zones de pelouses séches,

- Nc pour la réalisation d'un centre équestre,

- Ne pour la mise en valeur d'un secteur d'étangs et du stand de tir,

- Nj secteur de jardins familiaux,

- Nx pour 'extension mesurée des habitations existantes en zone naturelle.

Ce reglement est complété par des Orientations d’Aménagement.

Article N | : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

1.3.

1.4.

INTERDITES

Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, excepté celles
admises sous conditions particuliéres, mentionnées a I'article N 2.

Dans la zone inondable reportée au plan de zonage, toutes constructions et
installations, a I'exception des équipements d'infrastructure, des ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif et des ouvrages nécessaires a la prévention des risques.

Les constructions a moins de |5 metres des berges des cours d'eau a
I'exception des ouvrages destinés a empécher 'érosion des berges.

Les constructions @ moins de 6 métres des emprises ferroviaires a I'exception
des constructions destinées aux services publics ou d'intérét collectifs.

Dans les zones de protection rapprochées et éloignées (Z.P.R / Z.P.E) situées
autour des installations industrielles a risque, telles que figurant au plan de
zonage, toutes occupations et utilisations du sol soumis aux regles du code de
I'urbanisme.

Dans le secteur Na, les défrichements dans les espaces boisés classés a
conserver au titre de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme, et figurés au
plan de zonage.

Obernai — PLU- Modification n°1



Article N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES

2:1.4.

2.1,

2.3.

2.4,

2.5,

2.6,

A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Dans I’ensemble de la zone N :

Les équipements d’infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services et équipements publics ou d'intérét collectif
(réseaux et voiries).

Toutes installations, occupations et utilisations du sol nécessaires a la
prévention des risques naturels.

La reconstruction apres sinistre des batiments existants si cela n'engendre pas
des risques et des nuisances pour |'environnement.

Les équipements et installations d'intérét général telles que les constructions
nécessaires a la protection et a la sauvegarde des sites paysagers ou celles liées
a 'entretien et a 'animation pédagogique de la forét.

Dans le secteur Na:

Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés a conserver au
titre de l'article L 130-1 du Code de ['Urbanisme sont soumis a autorisation
préalable.

Dans le secteur Nc:
Les constructions, installations et aménagements nécessaires a la réalisation
d’un centre équestre,

Dans le secteur Ne :

Les constructions et installations liées a I'exploitation, et & la mise en valeur

d’un secteur d'étangs et d’un stand de tir, & savoir :

- les aires de jeux,

- les équipements et installation nécessaires au stand de tir,

- l'entretien et I'extension mesurée des bitiments existants a la date
d’approbation du P.L.U. dans la limite de 50% d’extension maximale.

Dans le secteur Nj :

Les abris de jardins. On entend par abri de jardins, une construction
démontable, servant uniquement d’entrepdt ou de refuge contre les
intempéries et dont la surface de plancher hors ceuvre brute ne peut excéder
6 m? d’'emprise et la hauteur totale 3 métres,

Dans le secteur Nx :

L'extension des constructions existantes a la date d'approbation du PLU, est
limitée a 50% sans pouvoir excéder 150 m? de SHON et 180 m? de SHOB
supplémentaire.
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Article N 3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Les voies publiques ou privées nouvelles doivent avoir des caractéristiques
adaptées a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie et/ou de ramassage
des ordures ménageres, aux usages qu'elles supportent et aux opérations
qu’elles doivent desservir.

3.2. Accés aux voies ouvertes au public
Tout terrain enclavé est inconstructible, 2 moins que son propriétaire ne
produise la preuve d'un droit de passage (acte authentique constitutif de la

servitude de passage) pour les véhicules et la pose des réseaux.

Les accés devront étre congus et aménagés de fagcon a apporter la moindre
géne i la circulation publique.

Tout accés sur la RD 500 est interdit, et les accés sur les RD peuvent étre
conditionnés a des aménagements liés 2 la sécurité ou la visibilité.
Article N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT
Les dispositions du réglement sanitaire départemental sont applicables ainsi
que la réglementation nationale relative aux eaux destinées a la consommation
humaine et celle relative au traitement et a I'évacuation des eaux usées.
Lorsque les lignes électriques sont enterrées, les branchements privés doivent
I'étre également.
Article N 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Neéant.
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Article N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les régles d’implantation s’apprécient entre tout point du bdtiment et la limite des voies et
emprises publiques existantes ou a créer.

L’ensemble des dispositions s’appliquent également aux voies et emprises privées ouvertes d la
circulation publique, non compris les chemins d’accés privatifs.

Sauf disposition contraire figurant sur les documents graphiques :
6.1. Pour les voies ci-apres, existantes ou projetées, quelle que soit leur largeur, les

constructions et installations devront étre implantées a la distance minimale
suivante de |'axe de la voie :

- RD 422 (au sud) et RD 426 : 25 m pour les habitations

20 m pour les autres constructions
- Route Départementale : I5m
- Autre voie et chemins ruraux : [10m

Ces regles d'implantations ne s‘appliquent pas aux travaux effectués sur les
batiments existants s’ils n’entrainent pas une aggravation de la non-conformité
de I'implantation de ces batiments par rapport a celles-ci.

6.2. Les constructions et installations techniques de faible emprise, nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, sont exemptées des régles d'implantation
par rapport aux voies et emprises publiques.

Article N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les regles d'implantation s’apprécient entre tout point du bétiment et des limites séparatives.
7.1. Dans I’ensemble de la zone N :

Les constructions et installations devront étre implantées sur limites
séparatives ou en recul.

Les constructions et installations techniques de faible emprise nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif sont exemptées des régles de recul par
rapport aux limites séparatives.

7.2. Dans le secteur Nc:

La distance comptée horizontalement de tout point du bitiment 2 édifier au
point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre les deux points, sans pouvoir
étre inférieure 3 5 meétres, la formulation mathématique correspondante
étant : D2H/2 minimum 5 meétres

Cette distance minimale est portée a 10 métres par rapport aux limites de
zones U ou AU.
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1.3. Dans le secteur Nj :
Les abris de jardin devront s'implanter sur limite séparative ou en recul.

7.4. Dans le secteur Nx :
La distance comptée horizontalement de tout point du bitiment a édifier au
point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale i la moitié de la différence d'altitude entre les deux points, la formulation
mathématique correspondante étant : D2H/2 ;
Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU

peuvent étre réalisées dans le prolongement de la fagade donnant sur limite
séparative.

Article N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

Article N 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pour les abris de jardin, 'emprise maximale est limitée a 6 m2

Article N 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est mesurée verticalement par rapport au niveau moyen du terrain d’assiette de la
construction.

10.1 Dans I’ensemble de la zone N ;
La hauteur maximale est limitée a 10 métres.
10.2 Dans le secteur Nj :
La hauteur maximale des abris de jardin est fixée a 3 métres
10.3 Dans le secteur Nx :
La hauteur maximale des constructions est fixée al | métres.
10.4 Les ouvrages techniques de faible emprise (ascenseurs, cheminées,

paratonnerre, balustrades...) et les constructions nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif sont exemptés de la régle de hauteur.
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Article NIl : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

1.1,

11.3.

1.4

11.5.

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Toute autorisation d’occupation ou d'utilisation du sol peut étre refusée ou
n'est accordée que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions,
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte :

- au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants ;

- aux sites ;

- aux paysages naturels ou urbains ;

- ala conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de finition
doivent étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié.

Les clétures autour des constructions autorisées seront a mailles
transparentes.

Lorsque les lignes téléphoniques sont enterrées, les branchements privés
doivent ['étre également.

Dans le secteur Nx :

Les clotures devront étre constituées d'un grillage a larges mailles tendu entre
poteaux et doublées d'une haie composée ou par un mur-bahut surmonté d'un
dispositif & claire voie de conception simple. Elles ne devront pas excéder 2,5
métres de haut.

Article N 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES

DE STATIONNEMENT

Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces
de plancher ou de changement de destination de locaux, il devra étre réalisé
en dehors des voies publiques des aires de stationnement correspondant aux
besoins de ces opérations.

Article N 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES,

D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Neéant.

Article N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.O.S.
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