PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Obemal |

SEANCE DU 31 JANVIER 2011

L’an deux mille onze

Le trente et un janvier
Département du Bas-Rhin
Le Conseil Municipal de la Ville ’OBERNAI, étant assemblé en session ordinaire, au lieu habituel
de ses séances, aprés convocation légale, sous la présidence de Monsieur Bernard FISCHER,

Maire.
Nombre des membres du Conseil Etaient présents : Mlle Catherine EDEL, M. Paul ROTH, Mmes Isabelle OBRECHT, Anne
Municipal élus : LUNATI, M. Jacques SALSAC, Mme Anita VOLTZ, M. André SCHALCK, Mme Valérie GEIGER,
33 Adjoints au Maire, M. Pierre SUHR, Mme Monique FISCHER, MM. Martial FEURER, Benoit

ECK, Mmes Christiane SCHEER, Marie-Claude SCHMITT, Anabella FAUSSER, M. Frangois
DEBEUCKELAERE, Mme Marie SONGY, MM. Christian WEILER, Philippe SCHNEIDER, Marc

Nombre des membres qui se trouvent en RINGELSTEIN, Kadir GUZLE, Dominique BERGERET, René BOEHRINGER, Huguqs
fonction : HEINRICH, Mme Christiane OHRESSER, M. Jean-Yves HODE, Mme Catherine SOULE-
33 SANDIC , Conseillers Municipaux

Absents étant excusés :
Nombre des membres qui ont assisté a la M. Armand WIDMANN, Adjoint au Maire
séance - Mme Elisabeth DEHON, Conseillére Municipale
28 Mme Claudette GRAFF, Conseillere Municipale
M. Bruno FREYERMUTH, Conseiller Municipal

Absente non excusée :

Nombre des membres présents . .
Mme Barbara HILSZ, Conseillere Municipale

ou représentés :

32 ,
Procurations :

M. Armand WIDMANN qui a donné procuration a M. Paul ROTH

Mme Elisabeth DEHON qui a donné procuration a M. le Maire Bernard FISCHER
Mme Claudette GRAFF qui a donné procuration a Mme Monique FISCHER

M. Bruno FREYERMUTH qui a donné procuration a M. René BOEHRINGER

N° 001/01/2011 DELEGATIONS PERMANENTES DU MAIRE - ARTICLE L 2122-22 DU
CGCT: COMPTE RENDU D’INFORMATION POUR LA PERIODE DU
4°™ TRIMESTRE 2010

EXPOSE

Conformément a I’article L 2122-23 du Code Général des Collectivités Territoriales, le Maire est
tenu d’informer I’Assemblée de toute décision prise au titre des pouvoirs de délégation qu’il
détient en vertu de I'article L 2122-22 du CGCT.

En ce sens, la liste exhaustive de ces décisions adoptées par I'autorité délégataire, selon les
conditions fixées par délibération du Conseil Municipal du 31 mars 2008 modifiée le 30 mars
2009, est reproduite ci-aprés pour la période du 1° octobre au 31 décembre 2010.

Il est précisé a cet effet en application de [’article 5.4 du Reglement Intérieur, que ces
informations sont communiquées a I’Assemblée au rythme de parution de [I'ensemble des
décisions a caractere réglementaire dans le RECUEIL DES ACTES ADMINISTRATIFS DE LA
VILLE D’OBERNAI institué par délibération du 17 juin 2002, soit par publications trimestrielles.

Il est également rappelé que les décisions adoptées par le Maire en qualité de délégataire des
attributions qu’il détient selon I’article L 2122-22 du CGCT sont soumises aux mémes regles de
procédure, de contréle et de publicité que celles qui sont applicables aux délibérations du
Conseil Municipal.

A cet effet, elles prennent notamment rang, au fur et a mesure de leur adoption, dans le registre
des délibérations du Conseil Municipal.

Ce point purement protocolaire fait I'objet d’une simple communication et n’est pas soumis au
vote.



LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU la loi N° 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes,
des départements et des régions ;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L 2122-23 ;

VU sadélibération N° 060/3/2008 du 31 mars 2008, modifiée le 30 mars 2009, statuant sur les
délégations permanentes du Maire au titre de I'article L 2122-22 du CGCT ;

VU le Réglement Intérieur du Conseil Municipal ;

PREND ACTE

du compte rendu d’information dressé par Monsieur le Maire sur les décisions prises en vertu des
pouvoirs de délégation qu’il détient selon l'article L 2122-22 du CGCT a I'appui de la note
explicative communiquée a I'Assemblée pour la période du 1% octobre au 31
décembre 2010.

N° 002/01/2001 AUTORISATION AU TITRE DE LA LEGISLATION DES INSTALLATIONS
CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT RELATIVE A
L’EXPLOITATION PAR LE LYCEE AGRICOLE D’OBERNAI D’UNE
INSTALLATION DE METHANISATION ET D’UNE INSTALLATION DE
COMBUSTION — AVIS DU CONSEIL MUNICIPAL DANS LE CADRE DE
L’ENQUETE PUBLIQUE

EXPOSE

L’Etablissement Public Local d’Enseignement Agricole (EPLEA) d’OBERNAI envisage, dans le
cadre d’une démarche de diminution de I’impact des activités agricoles et industrielles sur
I’environnement, I’installation d’une unité de méthanisation de sous-produits organiques, issus
majoritairement de [l’agriculture, et secondairement de l’industrie et de la Communauté des
Communes du Pays de Sainte Odile.

Le gisement de sous-produits se compose de fumiers, de déchets de restauration, de déchets de
supermarché, de sous-produits animaux issus d’abattoirs, de tontes de gazon, d’entames de
production et de graisses d’usine agro-alimentaire.

Cette unité sera située a proximité immédiate de [’élevage de bovins, sur les parcelles
cadastrées section BV n°345 et 465 ; I’emprise du projet est fixée a 4.016 m>

La nature des produits utilisés, fabriqués, manipulés et stockés entraine le classement de
I’EPLEA d’OBERNAI dans les rubriques de la nomenclature des installations classées, selon le
tableau ci-dessous.

La demande d’autorisation vise les nouvelles activités n°2781-2 concernant les installations de
meéthanisation de déchets non dangereux ou matiere végétale brute a [I’exclusion des
installations de stations d’épuration urbaines, et n°2910-B concernant la combustion des
produits.

Ainsi, I'exploitant a déposé une demande d’autorisation d’exploiter auprés des services de la
Préfecture, qui a déclaré cette demande recevable.

Conformément au Code de [I’Environnement, le dossier est soumis a enquéte publique,
organisée du 2 février au 4 mars 2011 inclus.

Monsieur Jean ANNAHEIM a été désigné en tant que commissaire enquéteur et tient ses
permanences les 2, 11, 18 et 24 février, et le 4 mars 2011 en Mairie.

En application de I’article R 512-20 du code de [I’environnement, le Conseil Municipal est
appelé a donner son avis sur la demande d’autorisation.



Activités soumises a autorisation ou déclaration au titre des ICPE

. o . Classement
Rubrique Nature des activités Activité A DC, D, NC
Installations de méthanisation de Mzte{::hné?: Z?anbgz?z‘c;f: g
déchets non dangereux ou matiére déchets de cantines:
végétale brute a I’exclusion des raisses. huiles ’ A
2781-2 installations de stations g ’ (R=2km)
d’épuration urbaines. S ——
2. Méthanisation d’autres déchets CUET R
non dangereux 8,81/
Moteur de cogénération
; (biogaz)
Combustion ;
B. Lorsque les produits consommeés SUlesiiee s o U
seuls ou en mélange sont différents — ;
29108 | de ceux visés en A et C et si la |  Shaudiere (biogaz) e
puissance thermique maximale de ’ g
Maftallatlon est supérieure a 0,1 Puissance totale :
572 kW gaz
Gazometres et réservoirs de gaz .
comprimés renfermant des gaz Siockage du biogaz dans
; es double-membranes
1411-2¢ inflammables D
Pour | es 'autres gaz . . Quantité maximale
C. supérieure ou égale a 1 tonne stockée - 4.7 t
mais inférieure a 10 tonnes 7
Installations de méthanisation de
déchets non dangereux ou matiéere
végétale brute a I’exclusion des | Méthanisation de fumiers,
installations de stations | houblon, endives, matieres
2781-1 d’épuration urbaines. stercoraires, déchets verts D
1.  Méthanisation de matiére
végétale brute, effluents d’élevage, Quantité traitée :
matiéres stercoraires, déchets 13,1t
végétaux d’industries
agroalimentaires.
Bovins (activité d’élevage, transit,
vente, etc)
1. Elevage de veaux de boucherie
et ou bovins & [l’engraissement ;
2101-1 transit et vente de bovins lorsque Elevage de taurillons DC
leur présence simultanée  est
supérieure a 24 heures, a Capacité :
I’exclusion des rassemblements 240 animaux
occasionnels :
b. de 201 a 400 animaux
Silos et installations de stockage
en vrac de céréales, grains, Silos de stockage de
produits  alimentaires ou tout déchets solides
2160 produit organique dégageant des NC
poussieres inflammables, y compris Capacité de stockage :
les stockages sous tente ou 1680 m’
structure gonflable.
Broyage, concassage, criblage,
2260 mélange de substances végétales Broyage : NC
et de tous produits organiques 30 kW
naturels.
Réfrigération ou compression Ventilateur membrane :
2920-1 (installations de) 2*50 W NC

1. Comprimant ou utilisant des
fluides inflammables ou toxiques.

Surpresseur du
cogénérateur : 5§ Kw




Puissance totale :
51 kW

A : autorisation ; D : déclaration ; C : soumis au contréle périodique prévu par l'article L 512-11 du Code de 'Environnement; NC : non

classé.

Une présentation des infrastructures projetées figure en annexe au présent rapport. Les
installations ont fait I'objet d’une autorisation de construire en date du 20 octobre 2009
délivrée par les services de la Direction Départementale de I’Equipement.

Constitution du dossier :

Le dossier soumis a enquéte publique est disponible a la Direction de I’Aménagement et des
Equipements pendant les horaires d’ouverture au public et comprend plus particulierement :

une étude d’impact analysant :

— [’état initial du site et son environnement,

— les effets de I’exploitation projetée sur I’environnement,

— la justification des choix techniques,

— les mesures de limitation de I'impact,

— les conditions de remise en état du site aprés exploitation,

une étude des risques sanitaires identifiant les conséquences du fonctionnement normal
de l’installation sur la santé des populations riveraines,

une étude des dangers évaluant les risques et décrivant les mesures de prévention
prévues,

la notice d’hygiene et de sécurité relative a I'organisation des personnes travaillant sur
le site.

Synthese de ['étude d’impact

Impact paysager

Aspect extérieur sobre des ouvrages pour une bonne insertion paysagere
dans un environnement a vocation agricole.

Impact sur I’'eau

Mise en place d’un réseau d’assainissement de type séparatif.

Aucun effluent de type industriel ne sera généré.

La collecte des eaux pluviales de voirie se fera dans le réseau puis ces
eaux seront déversées dans un bassin de rétention de 180 m’ et traitées par
séparateur d’hydrocarbures.

Mise en place d’une alarme en cas de dysfonctionnement.

Impact sur I'air
et les odeurs

Des mesures préventives sont prévues :

- pour éviter toute émission diffuse de biogaz, le méthaniseur et la cuve de
maturation seront équipés de membranes double-peau, servant au stockage
du biogaz,

- les cuves de méthanisation et de maturation seront totalement hermétiques
et ne généreront aucune odeur vers |’extérieur,

- transport des déchets dans des containers étanches,

- déversement des déchets dans un hangar fermé et équipé d’un systeme de
traitement de [l'air.

Impact sur le sol | Aucune extraction ou dépdét de matériaux, aucun pompage d’eaux
et le sous-sol | souterraines — impact réduit.

Impact sonore

Le moteur de cogénération et les pompes de transfert seront installés dans
des locaux fermés.

Des nuisances sonores seront générées en discontinu par les camions entre
9h et 12h, et 14h et 17h.

Valeurs : 70 dBA le jour, 60 dBA la nuit (respect de l'arrété du 23 janvier
1997)

Une campagne de mesures sera réalisée aprés la mise en service de l'unite,
pour évaluer I'impact réel.

Gestion des - digestats pour 4.950 t/an
déchets - boues du séparateur d’hydrocarbures pour 250 I/an

Les déchets seront constitués de :
- déchets verts pour 150 a 200 m°/ an

- déchets municipaux ou assimilés pour 1t/an
- déchets d’emballages pour 1 t/an

Gestion de Utilisation des digestats bruts de 4.950 t/an pour la fertilisation agricole sur
I’épandage une surface de 600 hectares situés sur les 13 communes autour d’OBERNAI.




4 conventions d’épandage ont été signées avec les agriculteurs des
parcelles concernées.

Impact sur le
trafic

La plage du trafic quotidien est fixée de 9h a 12h et de 14h a 17h.
Il est constitué de 4 véhicules (camions et tracteurs).
Les aires de manceuvre sont situées a l’intérieur du site.

Impact sur la
santé

Une étude a été réalisée en cas d’inhalation des polluants (H2S, benzéne,
S02). Conclusion : absence de risque significatif pour le voisinage, en
particulier les éléves du Lycée Agricole.




L’étude des dangers

Le risque foudre : la probabilité de foudroiement sur le secteur étant
supérieure a la moyenne nationale, les mesures de protection adaptées

Losisaues | seront instaées e o proeon o
Le risque sismique : classement du Bas-Rhin en zone a risque tres faible.
Le risque inondation : projet non situé en zone inondable.
Une étude scénario a été réalisée. Il en résulte que le scénario majorant
est celui de la rupture guillotine de la canalisation, et les effets les plus
Les risques graves seront des effets thermiques létaux qui toucheront au plus 1
explosion, incendie | personne : ce scénario justifie un classement avec une gravité sérieuse.
et toxique Au vu de ces éléments, le Lycée Agricole installera des poteaux de

sécurité autour de la canalisation, afin de limiter le risque de rupture lors
d’une mauvaise manceuvre d’un camion.

Les moyens de
prévention et de

De nombreuses mesures seront mises en place :

- des capteurs de fumée, de méthane, d’hydrogéne sulfuré, de pression,

- un analyseur en continu du taux d’oxygéene dans le biogaz,

- le zonage ATEX et I'adéquation du matériel en zone ATEX.

Des mesures de prévention et de protection contre l’'incendie seront
mises en place :

- un systéme de détection : dispositif mis en place dans les cuves, a

protection I’intérieur des membranes du stockage du biogaz et au niveau du
cogénérateur,
- des extincteurs portatifs couvrant tout le site, un poteau incendie, un
bassin de rétention de 180 m’ pour le recueillement des eaux
d’extinction,
- interdiction de fumer et procédure de permis feu.
Le Préfet de la Région Alsace, au titre de ['autorité environnementale, a émis le 9

décembre 2010 les observations suivantes :

les principaux enjeux liés au projet :

— la préservation de la sécurité et de la qualité de vie du voisinage (risques incendie,
explosion ou intoxication ; odeurs ; bruit ; gestion des déchets),

— la préservation de la ressource en eau,

— la préservation des espaces naturels et de la biodiversité (zone NATURA 2000
« secteur alluvial Rhin-Ried-Bruch » ; ZNIEFF | et Il; zone de reconquéte du grand
hamster d’Alsace) ;

I’analyse du dossier :

— les enjeux environnementaux ont été correctement analysés,

— les choix retenus ont été judicieusement justifiés,

— par contre, aucune autre alternative a I'implantation du site de méthanisation au coeur
du lycée n’a été étudiée ;

la problématique Hamster est prise en compte et fait I'objet d’une demande de
dérogation a l'interdiction de destruction ;

bien que conforme a la réglementation en vigueur, la localisation des zones
d’épandage pourrait étre d’avantage développée. Cet épandage est conforme aux
mesures de protection des eaux contre la pollution par les nitrates ;

une attention particuliére a été portée sur la réduction des nuisances olfactives en
direction des habitations et du lycée. Néanmoins, le retour d’expérience sur les
équipements de traitement de I’air est inexistant ;

les nuisances sonores provoquées par le fonctionnement du moteur de cogénération
sont prises en compte par un local fermé ;

les mesures de prévention et de protection permettent de limiter les risques a un seuil
acceptable, sans toutefois permettre de confiner le risque d’explosion en limite de
propriétée.




VU

VU

VU

VU

LE CONSEIL MUNICIPAL
a 'unanimité,

la loi n°82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions ;

le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L
2541-12 ;

le Code de 'Environnement et notamment son article R 512-20 ;
I’Arrété Préfectoral du 10 janvier 2011 prescrivant I'ouverture d’'une enquéte publique sur

la demande d’autorisation présentée par le Lycée Agricole d’OBERNAI pour I'exploitation
d’'une installation classée a OBERNAI au titre de la réglementation relative aux ICPE ;

CONSIDERANT que le projet du Lycée Agricole d’Obernai a pour objectif essentiel la

valorisation des déchets en énergie et correspond a la volonté de réduire la pollution des
eaux par les nitrates, en s’inscrivant également dans les cursus de formation et
d’enseignement technologique au profit des étudiants de 'EPLEA ;

SUR PROPOSITION de la Commission de 'lUrbanisme, de I'Habitat et de ’'Environnement en sa

séance du 19 janvier 2011 ;

SUR les exposés préalables résultant du Rapport de Présentation ;

et

aprés en avoir délibéré,

EMET

un avis favorable sur la demande d’autorisation présentée au titre des ICPE par le Lycée
Agricole d’OBERNAI pour I'exploitation d’une installation de méthanisation et d’'une installation
de combustion qui seront réalisées dans l'enceinte de I'établissement situé 44, boulevard
d’Europe a OBERNAI.



N°003/01/2011 CONSTRUCTION D’UN ESPACE «FORME & BIEN ETRE» AU VILLAGE
VACANCES « LES GERANIUMS » D’OBERNAI - APPROBATION DU
PROGRAMME ET DE L’ECONOMIE GENERALE DE L’OPERATION

EXPOSE

La perspective de création d’un espace « forme-bien-étre » participe a une vaste opération
d’ensemble congcue par VVF Villages et visant I’amélioration et la modernisation de la structure
d’hébergement d’Obernai.

L’investissement global ainsi réalisé s’éleverait a 1,5 million d’euros H.T. (valeur Septembre
2009).

Il comporte deux volets :

* |a rénovation des logements, accompagnée du réagencement et du renouvellement
de mobilier pour un colt de 950 K € H.T.
Ce premier volet sera intégralement porté par VVF en tant qu’association
exploitante ;

* |a création de I’'espace « forme et bien étre » évalué a 565 K € H.T.
S’agissant d’une construction neuve, ce second volet reléve de la maitrise d’ouvrage
de la Ville d’Obernai, collectivité propriétaire.

Cette répatrtition des investissements est assise sur le nouveau bail de location conclu le 18
Février 2008 avec VVF dont les clarifications juridiques ont permis de dresser une ligne de
partage claire entre les charges incombant aux différentes parties.

Sur la base de la charge définitive qui sera supportée par la Ville d’Obernai dans le cadre de la
réalisation des ouvrages telle qu’elle résultera du plan de financement, la collectivité et
I’exploitant s’entendront ultérieurement sur les incidences de cette valorisation patrimoniale sur
I’économie financiere du contrat de la location.

Le projet a par ailleurs fait I'objet, par décision du 27 Septembre 2010, d’une demande
d’inscription au contrat « Villes Moyennes » conclu avec la Région, son intégration dans le
contrat de territoire étant également en cours de validation par le Conseil Général du Bas-Rhin.
PROGRAMME DE L’OPERATION :
Le programme intégral de I'opération figure en annexe au présent rapport.
Le projet de construction prévoit plus particulierement la construction :

- d’un ensemble vestiaires — salle de douches — sanitaires d’une surface de 55 M?

- d’un espace « Fitness » d’une superficie de 20 M?

- d’un espace « sauna — hammam » d’une surface de 16 M? avec en option une salle

de repos de 20 M?

- un bassin couvert, sous tunnel modulaire, d’une surface de 185 M?

- de locaux techniques (34 M?

correspondant & une surface totale (y compris circulation) de 329 M.
Les espaces seront organisés au sein d’un pavillon indépendant, implanté a I’Est du site, entre
le batiment d’accueil et les béatiments d’hébergement. L’aménagement des espaces verts
participera a I’intégration de la structure de loisirs.

BUDGET PREVISIONNEL ET PLANNING :

Le budget « Travaux », évalué a 500.000,- € H.T., se décompose comme suit :



- locaux vestiaires — sauna — hammam : 245.000,00 €

- bassin couvert (45 M? sous tunnel téléscopique 115.000,00 €
- équipements techniques

(sauna, hammam modulaires notamment) 105.000,00 €
- ameénagements externes — V.R.D. 35.000,00 €

TOTAL H.T. : 500.000,00 €

Le calendrier prévisionnel de I'opération est envisagé comme suit :

- approbation A.P.D. / plan de financement : Juillet 2011
- afttribution des marchés de travaux : Octobre 2011
- démarrage du chantier : Janvier 2012
- livraison : Juillet 2012

LE CONSEIL MUNICIPAL
a 'unanimité,

VU la loi n® 85-704 du 12 Juillet 1985 relative a la maitrise d’ouvrage publique et ses rapports
avec la maitrise d’ceuvre privée modifiée par 'Ordonnance N° 2004-566 du 17 juin 2004 ;

VU pourson application le décret n® 93-1270 du 29 Novembre 1993 ;

VU e Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L
2541-12-6° et L 2122-22 ;

VU le Code des Marchés Publics et notamment ses articles 28 et 74 ;

VU sadélibération N° 001/01/2008 du 4 février 2008 portant conclusion d’'un nouveau contrat
de location avec [I'Association VVF dans le cadre de l'exploitation du Village de
Vacances « Les Géraniums » a OBERNAI ;

VU sa délibération N° 097/04/2010 du 27 septembre 2010 sollicitant I'inscription au contrat
« Villes Moyennes » du projet de réalisation de I'espace « Forme et Bien-&tre » au Village
Vacances « Les Géraniums » ;

CONSIDERANT que le programme de construction porte sur la réalisation d’'un équipement
d’'une surface de 329 M?, comprenant un ensemble vestaires-douches-sanitaires (55 M?),
un espace « Fitness » (20 M?), un espace « sauna-hammam » (16 M?), un bassin couvert
sous tunnel modulaire (185 M?) et des locaux techniques (34 M?), dont I'objectif vise a
'amélioration et a la modernisation de la structure d’hébergement d’Obernai ;

SUR avis de la Commission de I'Urbanisme, de 'Habitat et de 'Environnement en sa séance
du 19 janvier 2011 ;

SUR les exposés préalables résultant du Rapport de Présentation ;
et
aprés en avoir délibéré,
1° APPROUVE

dans son ensemble I'économie générale du projet de construction d’'un espace « Forme & Bien
Etre» au Village Vacances « Les Géraniums » qui relévera de la maitrise d’'ouvrage de la Ville
d’Obernai en sa qualité de propriétaire de I'ensemble immobilier ainsi que son programme tels
qu’il ont été présentés dans le descriptif préalable et selon un co(t prévisionnel de travaux de

I'ordre de 500.000,- € H.T., hors honoraires et frais annexes ;

2° CHARGE



Monsieur le Maire de procéder a I'attribution de la mission de maftrise d’ceuvre qui sera confiée
a une équipe pluridisciplinaire associant les compétences d’architecte, d’ingénierie structure,
fluides, d’économiste et éventuellement de paysagiste, en vertu des dispositions combinées de
la loi MOP et des articles 26 et 74 du Code des Marchés Publics ;

3° PREND ACTE
que les marchés se rapportant a cette opération seront passés selon la procédure adaptée et
reléveront des délégations permanentes du Maire consenties en application de I'article L 2122-
22 du CGCT ;

4° AUTORISE

Monsieur le Maire ou son Adjoint délégué a engager toute démarche et signer tout document
visant a concrétiser le présent dispositif ;

5° SOLLICITE

I'inscription auprés du Conseil Général du Bas-Rhin de la présente opération au Contrat de
Territoire.
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N° 004/01/2011 ACQUISITION D’UNE PARCELLE DE TERRAIN AU LIEU-DIT
« FINHAIMATTEN » AUPRES DE M. ET MME EHRHARD PAUL DESTINEE
A LA CREATION D’UN CHEMIN RURAL

EXPOSE

Par délibération du Conseil Municipal du 21 décembre 2009, la Ville d’OBERNAI avait émis un
avis favorable a la suppression des passages a niveaux n°31, 32 et 34 situés sur la ligne SNCF
Sélestat/Molsheim, et a la mise en automatisation du PN 33 avec signalisation automatique
lumineuse et 4 demi barrieres.

Ces travaux permettront aux agriculteurs de bénéficier d’une ftraversée sécurisée de la voie
ferrée, ce qui réduit fortement le risque, notamment en période de brouillard.

L’opération exige I’acquisition des emprises foncieres minimales des 2 cétés du passage a
niveau ; les négociations entamées avec ’'un des propriétaires, agriculteur a Niedernai, a révélé
par ailleurs la nécessité de reconfigurer le maillage des chemins ruraux pour rétablir une
parfaite liaison avec les exploitations installées a NIEDERNAI.

C’est pourquoi, la Ville d’OBERNAI préconise la création d’'un nouveau chemin rural de jonction
résolvant cette situation et a ainsi présenté une offre d’acquisition a M. et Mme EHRHARD Paul,
demeurant 1, rue Principale a BERNARDSWILLER, propriétaires en indivision d’un terrain
répondant aux caractéristiques souhaitées.
LE CONSEIL MUNICIPAL
a 'unanimité
(Me Martial FEURER n’a pas participé aux débats, ni au vote — art. L 2541-17 du CGCT),

VU la loi n°82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions ;

VU la Loi MURCEF n°2001-1208 du 11 décembre 2001 et plus particuliérement son article
23;

VU I'Arrété Ministériel du 17 décembre 2001 modifiant I'Arrété du 5 septembre 1986 relatif
aux opérations immobilieres prononcées par les collectivités et organismes publics ;

VU [I'Ordonnance n°2006-460 du 21 avril 2006 relative a la partie législative du Code
Général de la Propriété des Personnes Publique ;

VU le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques et notamment ses articles L
1111-1etL 1211-1;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 221-1 et L 221-2 ;

VU e Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L
2541-12-4° ;

VU le Code de la Voirie Routiére et notamment son article L 141-3 ;

VU le Code Rural et de la Péche Maritime et notamment ses articles L 161-1 et suivants ;

VU sa délibération N° 100/07/2009 du 21 décembre 2009 pronongant un avis favorable a la
suppression des PN 31, 32 et 34 situés sur la ligne SNCF Sélestat/Molsheim et la mise en
automatisation du PN 33 ;

CONSIDERANT la promesse de vente signée en date du 10 décembre 2010 ;

SUR AVIS de la Commission de I'Urbanisme, de I'Habitat et de 'Environnement en sa séance
du 19 janvier 2011,

SUR les exposés préalables résultant du Rapport de Présentation,
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et
aprés en avoir délibéré,
1° APPROUVE
sans réserve l'opportunité de la transaction entre la Ville ’OBERNAI et M. et Mme EHRHARD
Paul, demeurant 1, rue Principale a 67210 BERNARDSWILLER, dont l'intérét général vise a
doter la Ville dOBERNAI d’'une emprise fonciere permettant la création d’'un chemin rural en
vue du rétablissement des acces au PN 33 pour les exploitants agricoles ;
2° DECIDE

de se porter acquéreur auprés des époux EHRHARD Paul de la parcelle cadastrée comme suit :

Section Parcelle Superficie Lieu-dit Nature PLU
AZ 1 13,38 ares Finhaimatten pré N
3° ACCEPTE

de réaliser cette opération immobiliére a un prix d’acquisition de 76,22 € l'are, représentant un
montant global de 1.019,82 € net vendeur ;

4° PRECISE

que les frais liés a cette opération immobiliére sont a la charge intégrale de la collectivité
publique acquéresse ;

5° ENTEND

conférer I'affectation de chemin rural sur une emprise de 4 métres de large prélevée sur cette
parcelle, et ainsi mettre en ceuvre la procédure de classement nécessaire a cet usage ;

6° AUTORISE

Monsieur le Maire ou son Adjoint délégué a signer l'acte translatif de propriété et a engager
toute procédure destinée a concrétiser le présent dispositif.

N° 005/01/2011 LOTISSEMENT DU PARC DES ROSELIERES - CESSION D’UN LOT
INDIVIDUEL A LA SOCIETE « LES NOUVELLES MAISONS D’ALSACE »
DANS LE CADRE DE LA DEMARCHE TIC & SANTE « L’INNOVATION
POUR L’AUTONOMIE » CONDUITE PAR LE CONSEIL GENERAL DU BAS-
RHIN

EXPOSE

1. La démarche « TIC et Santé » du Conseil Général du Bas-Rhin

La démarche TIC et Santé « I'innovation pour I’autonomie », engagée par le Conseil Général du
Bas-Rhin en Juin 2009, vise a explorer les bénéfices de ['utilisation des Technologies de
I'Information et de la Communication pour la gestion de la dépendance et le maintien a
domicile.

Un appel a projet, organisé en Janvier 2010 auprés d’un large panel d’acteurs (collectivités,
associations, entreprises, SEM, ...), a constitué I'un des principaux volets du plan d’actions
départemental, en visant plus particuliérement a susciter et a soutenir des projets et des
initiatives innovantes en matiere :

- d’habitat et de domotique,
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- de coordination des acteurs intervenants a domicile,
- des interactions possibles entre technologies et lien social.

En Septembre 2010, le Conseil Général a décidé de retenir, sur les 17 candidatures
réceptionnées, 7 projets.

2. Le projet ADORHA

Parmi les 7 dossiers lauréats, le projet ADORHA, développé par I'association CEP-CICAT, vise a
expérimenter les outils domotiques dans plusieurs types d’habitat (neuf, rénovation, collectif et
individuel) pour sécuriser la personne &dgée dans son environnement et faciliter son quotidien.
Le CEP — CICAT est une structure associative menant des missions de conseil, d’évaluation et
d’assistance technique en direction des personnes en perte d’autonomie et, a ce titre, a
développé une compétence forte en matiere de conception et d’adaptation de I’habitat et des
lieux publics. Elle organise réguliérement auprés des professionnels du Béatiment (fabricants,
entrepreneurs, maitres d’ceuvre) des actions de sensibilisation.

La mise en ceuvre du projet ADOHRA s’appuie en outre sur la collaboration d’acteurs publics et
privés dont la compétence professionnelle permettra d’aboutir aux réalisations concrétes :

- pour le développement de solutions en habitat collectif, le bailleur social OPUS 67 (1
appartement T3 rénové, 1 appartement T3 neuf) ;

- pour le développement d’une maison individuelle « témoin » en matiére de technologies
domotiques appliquées a la prise en compte du handicap : le constructeur privé « les
nouvelles maisons d’Alsace », dont une premiére réalisation a Nordhouse (67), rue des
Coquelicots, est considérée comme exemplaire ;

- en appui technique et scientifique, le Centre Scientifique et Technique du Batiment (CSTB),
I'INSA de Strasbourg et la société HAGER dont le systeme « Hager Tébis » et le superviseur
domotique « Domoeva » seront mis en ceuvre ;

- dans le secteur de la Santé, les Hopitaux Universitaires de Strasbourg, partenaires du projet
INTERREG « les défis du vieillissement ».

La Ville d’Obernai a été sollicitée sur la possibilité de réaliser une ou plusieurs des opérations
témoins dans la premiere tranche du Parc des Roselieres, cette situation revétant un net intérét :

insertion de personnes dgées ou dépendantes dans un quartier présentant une réelle mixité
(diversité des formes d’habitat, des profils d’occupations, des fonctions),

- exemplarité du quartier en matiere de développement durable et adéquation des regles
d’urbanisme avec la réalisation de tels projets en habitat individuel,

- projet de logements développés par OPUS 67, partenaire de I’équipe, au sein du programme
de logements sociaux des Lisiéres du Parc (avec Obernai Habitat),

- implantation a Obernai de la société HAGER, pour laquelle les expérimentations pourront
servir d’espace de démonstration.

3. La réalisation d’une maison « témoin », espace de démonstration des partenaires, au
sein du Parc des Roseliéres

Le projet prévoit la construction d’une maison individuelle labellisée « Béatiment Basse
Consommation » par le constructeur « Les Nouvelles Maisons d’Alsace ».

D’une surface habitable de I'ordre de 136 M? la maison comprendra un vaste espace de jour
ouvert (séjour, cuisine, hall et dégagement) et une chambre-salle d’eau au rez-de-chaussée ;
deux chambres et une salle de bain a I’étage. Un garage pour 2 voitures s’adossera a la fagade
Nord de I’habitation.

La maison constituera un espace témoin :
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- en matiere de conception d’un habitat intergénérationnel, évolutif et adapté a I'’ensemble
des déficiences ;

- en matiere de domotique avec notamment la mise en ceuvre de scénarii spécifiques pilotés
par la systéeme électrique communicant Tébis : contréle des ambiances (éclairage, chaleur,
...), capteurs de prévention des risques individuels et domestiques, télésurveillance,
télémédecine, ...

Le CEP assurera, tant en phase de conception que de réalisation, un suivi approfondi,
permettant a la maison témoin de satisfaire aux objectifs de I’expérimentation départementale et
de servir ultérieurement de modele a la généralisation des solutions testées. Ainsi, les choix
architecturaux ou techniques seront retenus sur la base d’une analyse multicriteres qui
S’appuiera sur les différents types de déficience de la grille AGGIR: gestion de la
communication avec [’extérieur, motorisation et commandes, gestion de [’hygiéne, sécurité
médicale et prévention des risques.

Restant propriété pendant une durée d’au moins 4 ans de la société NMA, qui en assurera la
maitrise d’ouvrage, la maison servira d’espace pour des démonstrations et des formations
organisés aupres des publics particuliers (personnes handicapées, professionnels du béatiment,
de santé, ...) par le CEP-CICAT, par HAGER ou par MNA notamment.

Le budget prévisionnel de la « maison-témoin » est évalué a 512 000 € TTC.

Ce budget intégre :

le codt de construction (maison BBC) et d’aménagement des espaces verts,

- les surcodts liées aux TIC, estimés de |'ordre de 400 €/M? utiles,

- les honoraires de maitrise d’ceuvre et les frais divers (branchements, assurances, taxes, ...),
- I'acquisition du foncier et les frais notariés.

Le projet de construction sera soutenu a hauteur de 70 000 € par le Conseil Général du Bas-
Rhin.

4. Le projetde cession

Le lot 112, d’une superficie de 7,11 ares (catégorie 2) et idéalement situé a I'angle de I’allée
des Roseaux et I’Avenue de Roselieres (facilités d’accés et de stationnement), est pressenti
comme site d’implantation de la maison.

La cession de ce lot serait réalisée :

- en dérogation de [’article 3.1 du reglement de commercialisation et de [article 5 des
conditions générales de vente du 25 Juin 2007, prise a titre exceptionnelle et motivée par
le caractére d’intérét général que revét la présente expérimentation ;

- en vue de développer une maison individuelle « témoin » des technologies domotiques
appliquées a la prise en compte du handicap, dans le cadre du projet d’expérimentation
dénommé « ADOHRA » et retenu par le Conseil Général du Bas-Rhin le 6 Septembre 2010
(Démarche TIC&Santé — I’innovation pour I’autonomie) ;

- au profit de la société « Nouvelles Maisons d’Alsace » (N.M.A), sise au 6, rue du Lac a
ILLKIRCH-GRAFFENSTADEN (67 400) et représentée par son président, monsieur KEHRER
Alexandre ; maitre d’ouvrage désigné au sein du groupement de partenaires publics et
privés du projet ADOHRA pour conduire la réalisation de la maison témoin ;

- au montant de 21 090,00 € H.T./are, conformément au prix de vente arrété par délibération
du 8 Novembre 2010, soit un montant total de 149 949,90 € H.T.

- I’ensemble des autres clauses du reglement de commercialisation et des conditions
générales de vente restant applicables.
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VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

LE CONSEIL MUNICIPAL
a 'unanimité
(Me Martial FEURER n’a pas participé aux débats, ni au vote — art. L 2541-17 du CGCT),

la loi N°82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions ;

la loi N°2004-809 du 13 aolt 2004 relative aux libertés et responsabilités locales ;

la loi N°95-127 du 8 janvier 1995 modifiée relative aux marchés publics et aux
délégations de services publics et notamment son article 11 portant sur les modalités de
cession d’'immeubles et de droits réels immobiliers prononcées par les Collectivités
Territoriales ;

la Loi MURCEF N° 2001-1168 du 11 décembre 2001 et plus particulierement son article
23 ;

I’Arrété Ministériel du 17 décembre 2001 modifiant 'Arrété du 5 septembre 1986 relatif
aux opérations immobilieres prononcées par les collectivités et organismes publics ;

le Code de 'Urbanisme et notamment son article et R 442-13 ;

le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques introduit par I'Ordonnance
N°2006-460 du 21 avril 2006 et notamment ses articles L 3211-14 et L 3221-1 ;

le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L 2241-1 et L
2541-12-4 ;

subsidiairement le Code Civil ;
I'avis N°07/0088 rendu le 21 février 2007 par le service du Domaine ;

sa délibération du 12 septembre 2005 consacrant I'identification du Parc des Roseliéres
et tendant a I'approbation :

- de I'économie générale du parti daménagement,

- de l'avant-projet définitif des travaux,

- du phasage de I'opération,

- de I'engagement des procédures réglementaires,

- de la dénomination des voies et espaces publics ;

CONSIDERANT que le lancement de la premiere phase de viabilisation mobilise une assiette

fonciére brute de 13,6 ha contenant 'aménagement du parc public et intégrant d’emblée
une emprise réservataire de I'ordre de 1 ha destinée a 'accueil d’'une nouvelle caserne de
Gendarmerie, I'étendue des travaux englobant par ailleurs, selon la délibération du 11
décembre 2006, la création du carrefour giratoire au droit de la RD 426 initialement
inscrit dans la 3°™ phase dont la réalisation a pu étre avancée consécutivement aux
résultats des appels d’offres relatifs aux marchés de VRD attribués par délibérations des 15
mai 2006 et 5 février 2007 ;

CONSIDERANT au regard du plan de morcellement établi par le Géomeétre-expert que les

différents espaces cessibles dégagés par la réalisation de la premiére tranche s’articulent
autour d’une typologie de produits variés favorisant la mixité de I’habitat sur la base d’'une
surface totale de vente de 7,5 ha avec une SHON admissible de 42.600 m? ventilée en
fonction des densités affectées a chaque programme de construction ;

CONSIDERANT dés lors et en perspective de I'engagement de la commercialisation des lots,

gu’il incombait de figer en amont le mode opératoire a 'appui d’'une décision préalable
d’habilitation permettant ’'enclenchement des processus de cession ;

CONSIDERANT que pour garantir l'efficacité de cet objectif au respect du partage des

compétences, 'assemblée délibérante avait statué dans sa séance du 25 juin 2007 sur les
principes généraux de la commercialisation de la 1°° tranche du Parc des Roseliéres en
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habilitant Monsieur le Maire a engager, sur le fondement de I'article L 2541-19 du CGCT,
une démarche en vue de la cession des 37 lots d’habitat individuel ;

CONSIDERANT que par délibération du 17 décembre 2007, il a ainsi été statué sur I'attribution
de 28 lots d’habitat individuel suite au tirage au sort effectué le 25 octobre 2007 sous
contrdle d’huissier en déterminant corrélativement les conditions générales de cession ;

CONSIDERANT d’'une part que ce dispositif a été consolidé par délibérations du 19 mai, 7 juillet
et 15 septembre 2008, du 16 février, du 25 mai, du 28 septembre, du 21 décembre 2009,
du 26 avril et du 8 novembre 2010 ;

CONSIDERANT d’'autre part que I'’épuisement de la liste des réservataires a par ailleurs ouvert la
possibilité de prononcer une attribution directe de lots vacants selon des choix librement
exprimés par des candidats ayant spontanément manifesté un intérét pour cette
opération ;

CONSIDERANT la candidature déposée par la société « Nouvelles Maisons d’Alsace » pour la
construction d’'une maison individuelle « témoin » des technologies domotiques
appliquées a la prise en compte du handicap, maitre d’ouvrage désigné au sein du
groupement de partenaires publics et privés du projet ADORHA ;

CONSIDERANT la décision du Conseil Général du Bas-Rhin adoptée le 6 septembre 2010 dans
le cadre de la démarche TIC et Santé « I'innovation pour 'autonomie », tendant a retenir
le projet ADORHA, développé par l'association CEP-CICAT, dont l'objectif vise a
expérimenter les outils domotiques dans plusieurs types d’habitat pour sécuriser la
personne agée dans son environnement et faciliter son quotidien ;

CONSIDERANT l'intérét général indéniable que suscite cette initiative qui mobilise par ailleurs
le soutien financier du Conseil Général a hauteur de 70.000,00 € dans le plan de
financement du projet ;

CONSIDERANT a ce titre que le choix du site du Parc des Roseliéres est justifié par la mixité du
quartier, véritable vecteur d’insertion des personnes dgées ou dépendantes, d’'une part, et
par 'exemplarité du lotissement en matiére de développement durable, d’autre part;

CONSIDERANT enfin qu’il convient de tirer conséquence de sa décision du 8 novembre 2010
portant redétermination du prix de sortie des lots individuels dans le cadre de la réforme
de la TVA immobiliére introduite par la LFR pour 2010 N°2010-237 du 9 mars 2010 ;

SUR avis de la Commission de I'Urbanisme, de 'Habitat et de 'Environnement en sa séance
du 19 janvier 2011 ;

SUR les exposés préalables résultant du Rapport de Présentation ;
et

aprés en avoir délibéré,
1° DEROGE

en liminaire aux dispositions de I'article 3.1 du reglement de commercialisation et de l'article 5
des conditions générales de vente du 25 juin 2007, la présente cession étant prise a titre
exceptionnel et motivée par le caractere d’intérét général que revét 'opération présentée ;

2° ACCEPTE

dés lors de prononcer lattribution de gré a gré du lot individuel n°l/12 (catégorie 2) de
7,11 ares, situé a l'angle de I'Allée des Roseaux et de I'Avenue des Roseliéres, en vue de
développer une maison individuelle « témoin » des technologies domotiques appliquées a la
prise en compte du handicap, dans le cadre du projet dexpérimentation dénommeé
« ADORHA », au profit de la société « Nouvelles Maisons d’Alsace » (N.M.A.), dont le siege est
situé 6, rue du Lac a ILLKIRCH GRAFFENSTADEN (67400), et représentée par son président,
Monsieur Alexandre KEHRER, maitre d’ouvrage désigné au sein du groupement de partenaires
publics et privés du projet ADOHRA pour conduire la réalisation du projet ;
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3° CONFIRME

sans les modifier 'ensemble des autres modalités générales relatives a la cession des lots de
construction ainsi qu’elles ont été définies dans sa délibération du 17 décembre
2007 modifiée le 8 novembre 2010 dont les conditions principielles sont rappelées ici pour
simple mémoire :

2.1 prix de vente en principal :

il est fait ici stricte application du prix de vente fixée pour les lots individuels, soit 21.090,00 €
HT/are, le prix total de la présente cession étant ainsi arrété a 149.949,90 € HT ;

2.2 composition du prix :

le prix de vente comprend la valeur des terrains nus et I'ensemble des frais de viabilité au titre
du lotissement du Parc des Roseliéres, a I'’exclusion des raccordements aux réseaux publics qui
resteront au contingent des acquéreurs ;

2.3 taxe sur la valeur ajoutée :

'opération « Le Parc des Roseliéres » est soumise a I'assujettissement a la taxe sur la valeur
ajoutée par application de la TVA sur la marge conformément a I'article 268 du Code Général
des Impbts, selon les modalités déterminées par délibération du 8 novembre 2010 et
sans préjudice des DMTO qui seront exigibles en sus auprés des acquéreurs selon le taux en
vigueur ; 2.4 frais et accessoires :

I'ensemble des frais et accessoires est stipulé a la charge exclusive de I'acquéreur ;
2.5 exigibilité du prix de vente :

le prix de vente réputé exigible dans son intégralité ne pourra faire I'objet d’aucune restriction
et sera assorti, outre les garanties usuelles de droit en matiére de vente, de la production d’'une
garantie financiére de solvabilité ;

2.6 conditions de réglement :

le prix de vente des terrains est payable dans son intégralité dans les quinze jours suivant la
conclusion de 'acte de vente, aucun fractionnement ni différé de paiement n’étant accepté ;

2.7 réitération authentique :

'acte authentique de cession du terrain interviendra normalement dans un délai de 3 mois
consécutivement a I'expiration du délai de rétractation ;

2.8 clause résolutoire :

le consentement de la Ville ’OBERNAI a la réalisation de la vente au bénéfice de I'acquéreur
sera protégé par une clause résolutoire visant le dép6t d’'un permis de construire répondant aux
caractéristiques de l'opération décrite au § 2°, sans préjudice du respect de l'intégralité des
conditions générales de vente définies dans le réglement de commercialisation du 29 ao(t
2007 qui sera annexé a la vente ;

'ensemble des autres stipulations énoncées dans sa décision initiale du 17 décembre 2007
restant également maintenues, Monsieur le Maire ou son Adjoint délégué étant autorisés a cet
effet a signer tout document permettant de concrétiser, d’'une maniére non limitative, le
dispositif adopté.

N° 006/01/2011 OPERATION D’AMENAGEMENT DU PARC DES ROSELIERES -
COMMERCIALISATION DE LA 1°° TRANCHE - ATTRIBUTION DES LOTS
D’HABITAT INDIVIDUEL - VENTE DE GRE A GRE DE DEUX LOTS
VACANTS

EXPOSE

Par délibérations successives et en dernier lieu celle du 20 décembre 2010, le Conseil
Municipal s’est prononcé sur la consolidation des cessionnaires désignés par délibération du
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17 décembre 2007 suite au tirage au sort, ainsi que [l’attribution des lots vacants, faisant
apparaitre le bilan intermédiaire suivant :

LOTS CEDES LOTS VACANTS
CATEGORIE [ Npre Surface/are Produit net € Nbre Surface/are Produit net €
1 17 92,09 1.990.668 3 18,29 385.736
2 10 61,89 1.345.436 3 19,19 404.717
3 2 15,70 336.176 5 40,03 844.233
TOTAUX 29 169,68 3.672.280 11 77,51 1.634.686

Les négociations avec les particuliers ayant manifesté leur intérét pour un terrain individuel se
sont poursuivies, et ont abouti a deux nouvelles réservations fermes comme suit :
- le lot n°l/4 d’une surface de 6,18 ares (catégorie 1), au profit de M. et Mme GEMEHL
Hervé, demeurant 28, rue de la Sabliere a OBERNAI,
- le lot n°l/2 d’une surface de 5,93 ares (catégorie 1) au profit de M. et Mme HIMBERT
Sébastien, demeurant 24, rue du Moulin a GRESSWILLER.

LE CONSEIL MUNICIPAL
a 'unanimité
(Me Martial FEURER n’a pas participé aux débats, ni au vote — art. L 2541-17 du CGCT),

VU la loi N°82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions ;

VU la loi N°2004-809 du 13 ao(t 2004 relative aux libertés et responsabilités locales ;

VU la loi N°95-127 du 8 janvier 1995 modifiée relative aux marchés publics et aux
délégations de services publics et notamment son article 11 portant sur les modalités de
cession d’'immeubles et de droits réels immobiliers prononcées par les Collectivités
Territoriales ;

VU la Loi MURCEF N° 2001-1168 du 11 décembre 2001 et plus particuliérement son article
23;

VU I'Arrété Ministériel du 17 décembre 2001 modifiant I'Arrété du 5 septembre 1986 relatif
aux opérations immobilieres prononcées par les collectivités et organismes publics ;

VU e Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 421-1 et suivants et R 431-1 et
suivants ;

VU e Code Général de la Propriété des Personnes Publiques introduit par I'Ordonnance
N°2006-460 du 21 avril 2006 et notamment ses articles L 3211-14 et L 3221-1 ;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L 2241-1 et L
2541-12-4 ;

VU subsidiairement le Code Civil ;

VU l'avis N°07/0088 rendu le 21 février 2007 par le service du Domaine ;

VU sadélibération du 15 avril 2002 portant décision solennelle sur I'adoption de la démarche
de conception, de programmation et de réalisation du Nouveau Quartier Est de la Ville
d’'OBERNAI et définissant une méthodologie opérationnelle dans le temps et dans
I'espace ;

VU sa délibération du 16 février 2004 portant approbation du programme et de I'économie

générale de I'opération et engagement de la procédure de concours pour I'attribution de
la mission de maftrise d’ceuvre ;
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VU sa délibération du 25 octobre 2004 attribuant le marché de maitrise d'ceuvre de
'opération au groupement AXE-SAONE - Roland SPITZ - L'ACTE LUMIERE — SERUE
INGENIERIE ;

VU sa délibération du 12 septembre 2005 consacrant I'identification du Parc des Roseliéres
et tendant a I'approbation :
- de I'économie générale du parti daménagement,
- de l'avant-projet définitif des travaux,
- du phasage de I'opération,
- de I'engagement des procédures réglementaires,
- de la dénomination des voies et espaces publics ;

CONSIDERANT que le lancement de la premiere phase de viabilisation mobilise une assiette
fonciére brute de 13,6 ha contenant 'aménagement du parc public et intégrant d’emblée
une emprise réservataire de I'ordre de 1 ha destinée a 'accueil d’'une nouvelle caserne de
Gendarmerie, I'étendue des travaux englobant par ailleurs, selon la délibération du 11
décembre 2006, la création du carrefour giratoire au droit de la RD 426 initialement
inscrit dans la 3°™ phase dont la réalisation a pu étre avancée consécutivement aux
résultats des appels d’offres relatifs aux marchés de VRD attribués par délibérations des 15
mai 2006 et 5 février 2007 ;

CONSIDERANT au regard du plan de morcellement établi par le Géomeétre-expert que les
différents espaces cessibles dégagés par la réalisation de la premiére tranche s’articulent
autour d’une typologie de produits variés favorisant la mixité de I'habitat sur la base d’'une
surface totale de vente de 7,5 ha avec une SHON admissible de 42.600 m? ventilée en
fonction des densités affectées a chaque programme de construction ;

CONSIDERANT dés lors et en perspective de I'engagement de la commercialisation des lots,
qgu’il incombait de figer en amont le mode opératoire a 'appui d’'une décision préalable
d’habilitation permettant ’'enclenchement des processus de cession ;

CONSIDERANT que pour garantir l'efficacité de cet objectif au respect du partage des
compétences, 'assemblée délibérante avait statué dans sa séance du 25 juin 2007 sur les
principes généraux de la commercialisation de la 1°° tranche du Parc des Roseliéres en
habilitant Monsieur le Maire a engager, sur le fondement de I'article L 2541-19 du CGCT,
une démarche en vue de la cession des 37 lots d’habitat individuel ;

CONSIDERANT que par délibération du 17 décembre 2007, il a ainsi été statué sur l'attribution
de 28 lots d’habitat individuel suite au tirage au sort effectué le 25 octobre 2007 sous
contrdle d’huissier en déterminant corrélativement les conditions générales de cession ;

CONSIDERANT d’'une part que ce dispositif a été consolidé par délibérations du 19 mai, 7 juillet
et 15 septembre 2008, du 16 février, du 25 mai, du 28 septembre, du 21 décembre 2009,
du 26 avril, du 8 novembre et du 20 décembre 2010 ;

CONSIDERANT d'autre part que I'’épuisement de la liste des réservataires a par ailleurs ouvert la
possibilité de prononcer une attribution directe de lots vacants selon des choix librement
exprimés par des candidats ayant spontanément manifesté un intérét pour cette
opération ;

CONSIDERANT enfin qu’il convient de tirer conséquence de sa décision du 8 novembre 2010
portant redétermination du prix de sortie des lots individuels dans le cadre de la réforme
de la TVA immobiliére introduite par la LFR pour 2010 N°2010-237 du 9 mars 2010 ;

SUR avis de la Commission de I'Urbanisme, de I'Habitat et de 'Environnement en sa séance
du 17 janvier 2011 ;

SUR les exposés préalables résultant du Rapport de Présentation ;
et

aprés en avoir délibéré,
1° ACCEPTE
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de prononcer l'attribution de gré a gré des lots suivants :

N°LOT | CATEGORIE ATTRIBUTAIRE CONTENANCE PRIX HT

/4 1 M. et Mme GEMEHL Hervé 6,18 ares 130 336 €

28, rue de la Sabliere — 67210 OBERNAI

1/2 1 M. et Mme HIMBERT Sébastien 5,93 ares 125 064 €

2A, rue du Moulin — 67190 GRESSWILLER

2° CONFIRME

sans les modifier I'ensemble des modalités générales relatives a la cession des lots de
construction ainsi qu’elles ont été définies dans sa délibération du 17 décembre 2007 modifiée
le 8 novembre 2010 dont les conditions principielles sont rappelées ici pour simple mémoire :

2.1 prix de vente en principal :
le prix de vente est fixé pour les lots individuels a 21.090,00 € HT/are ;
2.2 composition du prix :

le prix de vente comprend la valeur des terrains nus et I'ensemble des frais de viabilité au titre
du lotissement du Parc des Roseliéres, a I'’exclusion des raccordements aux réseaux publics qui
resteront au contingent des acquéreurs ;

2.3 taxe sur la valeur ajoutée :

'opération « Le Parc des Roseliéres » est soumise a I'assujettissement a la taxe sur la valeur
ajoutée par application de la TVA sur la marge conformément a l'article 268 du Code Général
des Impbts, selon les modalités déterminées par délibération du 8 novembre 2010 et
sans préjudice des DMTO qui seront exigibles en sus auprés des acquéreurs selon le taux en
vigueur ;

2.4 frais et accessoires :
I'ensemble des frais et accessoires est stipulé a la charge exclusive des acquéreurs ;
2.5 exigibilité du prix de vente :

le prix de vente réputé exigible dans son intégralité ne pourra faire I'objet d’aucune restriction
et sera assorti, outre les garanties usuelles de droit en matiére de vente, de la production d’'une
garantie financiére de solvabilité ;

2.6 conditions de réglement :

le prix de vente des terrains est payable dans son intégralité dans les quinze jours suivant la
conclusion de I'acte de vente, aucun fractionnement ni différé de paiement n’est accepté ;

2.7 réitération authentique :

'acte authentique de cession du terrain interviendra normalement dans un délai de 3 mois
consécutivement a I'expiration du délai de rétractation ;

2.8 clause résolutoire :

le consentement de la Ville OBERNAI a la réalisation des ventes au bénéfice des acquéreurs
sera protégé par une clause résolutoire visant le dépbt d’'un permis de construire d’'une maison
individuelle destinée a la résidence principale des pétitionnaires qui s’engagent en outre a
respecter l'intégralité des conditions générales de vente définies dans le réglement de
commercialisation du 29 aot 2007 qui sera annexé a la vente ;

'ensemble des autres stipulations énoncées dans sa décision initiale du 17 décembre 2007
restant intégralement maintenues, Monsieur le Maire ou son Adjoint délégué étant autorisés a
cet effet a signer tout document permettant de concrétiser, d'une maniere non limitative, le
dispositif adopté.
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N° 007/01/2011 PARC DES ROSELIERES - MODIFICATION DU PHASAGE DE
L’OPERATION, APPROBATION DU PROGRAMME DES TRAVAUX DE LA
2°™ TRANCHE « RUE DES ERABLES - HOTEL D’ENTREPRISES »,
PASSATION DES CONVENTIONS D’ELECTRIFICATION ET DE
DISTRIBUTION EN GAZ

EXPOSE

Dans sa séance du 27 Septembre 2010, le Conseil Municipal a décidé de céder a la société
TOPAZE PROMOTION un terrain d’activités tertiaires d’une emprise de 5 185M? situé au sein
du Parc des Roselieres. Cette décision a fait suite a I'appel a projet lancé en Juillet 2010 et qui
avait permis de recueillir I’offre technique et financiére de 3 promoteurs spécialisés. L’ offre de
la societé TOPAZE présentait les propositions les plus avantageuses : satisfaction des objectifs
posés par la collectivité, qualité environnementale et architecturale, offre de prix.

L’échéancier de l'opérateur retenu prévoit une mise en chantier de I'immeuble de bureaux
courant 2011, date confirmée par I’opérateur a la lumiére des premiers résultats favorables de la
commercialisation.

Il appartient des lors a la ville d’Obernai, aménageur du Parc des Roseliéres, d’engager les
procédures de viabilisation du secteur concerné.

Ces derniéres comprennent plus particulierement :

- le dépot d’un permis d’aménager sur la deuxieme tranche du lotissement,

- la passation des conventions d’électrification et distribution en gaz de la zone aupres
des concessionnaires concerneés,

- le lancement des travaux de viabilités comprenant le terrassement, I’'aménagement de la
voirie provisoire puis définitive et la pose des différents réseaux.

1. OUVERTURE A L’URBANISATION DE LA 2EME TRANCHE DU PARC DES ROSELIERES

Le programme initial de I"'opération, adopté en Septembre 2005, prévoyait un développement du
quartier en 3 phases. Aprés réalisation de la 1°° tranche, les tranches 2 et 3 s’échelonnaient
selon les modalités suivantes :

- Tranche 2 : secteur de 27 lots d’habitat individuel, prévu entre la premiere tranche et le
lotissement de la Décapole sur une surface d’environ 173,65 ares.

- Tranche 3 : secteur comprenant la construction de 2 immeubles tertiaires et de la
gendarmerie, d’environ 25 maisons individuelles, 15 maisons groupées et 83 appartements,
s’étendant au Sud de la 1°° tranche et intégrant I’'aménagement de la RD 426
(aménagement de la route et création d’un giratoire).

La décision de I’Etat de lancer le programme de construction d’une nouvelle Gendarmerie a
Obernai avait conduit le Conseil Municipal des 2006 & modifier une premiére fois le phasage de
I’opération, en intégrant a la 1°° tranche de [I'opération la viabilisation du secteur de la
gendarmerie et 'aménagement de la RD426.

L’engagement anticipé du programme tertiaire du Parc des Roselieres en 2011 conduit dés lors
a proposer logiquement l’'inversion et la décomposition du phasage originel, chaque tranche
faisant I’objet d’'une demande de permis d’aménager distincte.

ére

A titre d’information, le bilan capacitaire de la 17~ tranche du Parc des Roselieres s’établira au

31 Janvier 2011 comme suit :

Habitat Habitat Habitat Gendarmerie Total
collectif groupé individuel
Superficie (ares) 307,45 100,55 247,21 93,58 748,79
Nombre de lots 9 5 40 1 55
SHON 23 266 3745 9 888 2 573 39 472
autorisée (M?)
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Logements projetés 294 37 40 21 392

Emprises cédées 100% 100% 76,4% 100% 92,2%

Le niveau d’avancement atteint devrait ainsi permettre a la ville d’Obernai de réaliser les
viabilités définitives de ce secteur :

- des l'automne 2011 : allée du Verger, allée des Prés, allée des Roseaux, allée de la
Chamille, rue des Erables (franche1), avenue des Roselieres (franche 1).
- courant 2012 : rue des Chénes, allée des Aubépines, allée des Futaies.

2. PASSATION DES CONVENTIONS D’ELECTRIFICATION ET DE DISTRIBUTION EN GAZ
La mise en place des réseaux d’électricité et de distribution en gaz dans le périméetre de la 2ome
tranche est proposée dans les conditions suivantes :

CONVENTION D’ELECTRIFICATION passée avec Electricité de Strasbourg Réseaux :
Consistance des travaux : fourniture et pose de 300 ML de cable HTA, fourniture et pose de 270
ML céble BT, fourniture et pose d’un poste de transformation de puissance 1 000 kVA

Montant total des travaux : 76 547,55 € H.T

Montant a charge du concessionnaire : 30 619,02 € H.T (40%)

Montant restant a charge de la collectivité : 45 928,53 € H.T (60%)

Dispositions particuliéres :
- En considération de la modification du phasage initial de I'opération, la présente
convention annulera la convention d’électrification approuvée par le Conseil Municipal
dans sa séance du 15 Mai 2006.
- La ville d’Obernai consentira une servitude notariée établie au bénéfice de ESR pour
I’implantation du poste de transformation : emprise approximative de 52 M? (8,00M x
6,50M) en limite Nord-Ouest de la parcelle ES2.

CONVENTION DE DISTRIBUTION EN GAZ passée avec Gaz de Barr

Consistance des travaux . fourniture et pose d’une conduite PE cal 50 sous fourreau TPC 110
sur une longueur de 110ML

Montant total des travaux : 7 150 € H.T

Montant a charge du concessionnaire : frais de branchements sur lots privatifs

Montant restant a charge de la collectivité : 7 150 € H.T

3. PROGRAMME DES TRAVAUX DE VIABILITE

La consistance technique des aménagements demeure strictement conforme a [l'avant projet
définitif approuvé en 2005 par le Conseil Municipal.

Les travaux concerneront la réalisation de la rue des Erables, sur un trongon de 109 ML. Dans
le cadre des travaux de raccordement de la deuxieme tranche aux réseaux publics, une allée
piétonne sera également aménagée entre la rue des Erables et le parc municipal des
Roselieres.

La voie projetée présentera un gabarit de 12,00M organisé selon un profil dissymétrique :

- un trottoir de 3,80M. coté Nord,

- sur une largeur de 2,20M, un alignement d’arbres avec 8 cases de stationnement
intercalées entre les fosses de plantation

- une chaussée a double sens de circulation de 6,00 M.

- Coté hoétel d’entreprises, un stationnement en épi et une allée piétonne seront
aménagés par le promoteur sur terrain privé, conformément au plan de composition du
lotissement.

La voie sera éclairée par une rangée de candélabres (hauteur : 7 metres) implantée coté Nord,
de références similaires au matériel mis en place dans la 1°° tranche (rue des Erables).

Les travaux comprendront la pose sous la voirie et sous les cheminements des réseaux
suivants :
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- assainissement eaux usées en diamétre 200 mm

- assainissement eaux pluviales : conduites PVC en diamétre 500 mm sur 48 ML puis en
diamétre 1200 mm (rétention de 120 M3) sur 110ML ; régulateurs de débit, décanteur
lamellaire avec vanne de sectionnement et clapet d’extrémité DN 200 mm, raccordement
sur collecteur K2.

- conduite principale de distribution d’eau potable en diamétre 150 mm

- 5 branchements privatifs

- réseau de protection incendie avec 3 poteaux incendie (1 a proximité de la gendarmerie,
1 a proximité de I’hétel d’entreprises, 1 a proximité du parc municipal des Roseliéres)

- réseau d’éclairage public avec armoire d’éclairage et 8 mats d’éclairage (dont 4 sur
I’Avenue des Roseliéres, aux abords de la future gendarmerie)

- réseaux vidéo et téléphonie.

Les aménagements définitifs seront réalisés a I'issue du chantier de construction de I’Hétel
d’entreprises selon la palette de matériaux (enrobé, bordures, caniveaux, végétaux) retenue
pour la premiere tranche.

Le montant des travaux est estimé par le maitre d’ceuvre a 316 600 € H.T environ. Les
consultations engagées aupres des entreprises de travaux publics devraient permettre d’affiner
I’estimation prévisionnelle, les crédits ayant été provisionnés au budget annexe du Parc des
Roselieres.

LE CONSEIL MUNICIPAL
a 'unanimité,

VU e Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L 2122-4 et L
2541-12-7° ;

VU e Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 421-2, R 421-18, R 421-23 et R
442-13 ;

VU sa délibération N° 086/06/2005 du 12 Septembre 2005 portant approbation de l'avant-
projet définitif et du phasage de I'opération du Parc des Roseliéres ;

VU sa délibération N° 039/04/2006 du 15 Mai 2006 relative a la conclusion de conventions
avec Gaz de Barr et Electricité de Strasbourg ;

VU sa délibération N° 113/08/2006 du 11 Décembre 2006 approuvant la création d’un
carrefour giratoire au droit de la RD 426 dans le cadre de I'aménagement du Parc des
Roseliéres ;

VU sadélibération N° 076/04/2008 du 19 Mai 2008 portant cession d’un terrain au profit de la
SIBAR pour la réalisation de la nouvelle Caserne de Gendarmerie d’Obernai ;

VU sadélibération N° 085/04/2010 du 27 Septembre 2010 portant cession d’un lot d’activités
tertiaires a la Société TOPAZE PROMOTION ;

CONSIDERANT qu’en application de cette décision, il incombe a la Ville d’Obernai,
aménageur public du Parc des Roselieres, d’engager les procédures de viabilisation du
secteur concerné ;

CONSIDERANT que lI'engagement de ces travaux, initialement prévus en 3°™ tranche

d'opération, modifie le planning originel adopté lors de I'approbation de l'avant-projet

définitif et qu’il convient en conséquence de procéder a un nouveau phasage
opérationnel ;

CONSIDERANT le programme des travaux de la seconde tranche tel qu’il a été dressé par le
groupement de maitrise d'ceuvre AXE SAONE-SERUE-ACTE LUMIERE-SPITZ en
conformité avec I'avant-projet définitif approuvé ;

CONSIDERANT les projets de conventions d’électrification et de distribution gaz établis par les
concessionnaires attitrés en vue de la desserte du secteur concerné ;
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SUR avis de la Commission de I'Urbanisme, de 'Habitat et de 'Environnement en sa séance
du 19 janvier 2011 ;

SUR les exposés préalables résultant du Rapport de Présentation ;
et
aprés en avoir délibéré,
1° APPROUVE
la modification du phasage originel de réalisation du Parc des Roseliéres comme suit :

- Tranche 2 : rue des Erables — hotel d’entreprises
(Emprise fonciéere : 185 ares environ — SHON admissible : 9 250 M?)
Elle comprend la viabilisation des 2 lots tertiaires ES2 (51,85 ares) et ES4 (43,68
ares), d’'une réserve fonciére pour un équipement public ES3 (52,74 ares) et du lot
C10 destiné a I'habitat collectif (24,06 ares, 2 045 M2 SHON admissible) ;

- Tranche 3 : comprise entre la tranche 1 et la tranche 2
(Emprise fonciére : 363 ares environ — SHON admissible : 11 994 M?)
Elle comprend la viabilisation de 25 lots individuels (125,21 ares), 5 lots pour
maisons groupées (47,25 ares) et 4 lots pour I'habitat collectif (80,51 ares — 4 622M?
SHON admissible) ;

- Tranche 4 : comprise entre la tranche 1 et le lotissement de la Décapole.
(Emprise fonciére : 173,65 ares environ — SHON admissible : 5 704 M?)
Elle comprend la viabilisation de 27 lots individuels (142,61 ares) ;

en précisant que la consistance du programme des travaux de chaque phase demeurant
strictement conforme au projet adopté dans sa séance du 12 Septembre
2005 ;

2° ABROGE

sa décision du 15 Mai 2006 relative a 'adoption de la convention d’électrification devenue
caduque en raison de la modification du phasage opérationnel ;

3° AUTORISE
Monsieur le Maire ou son Adjoint délégué a conclure et signer

- dune part, la convention d’électrification avec Electricité de Strasbourg Réseaux
pour la 2°™ tranche du Parc des Roseliéres, selon un montant prévisionnel de
travaux a charge de la collectivité de 45.928,53 € H.T. ;

- dautre part, la convention de distribution en gaz avec Gaz de Barr pour la 2°™

tranche du Parc des Roseliéres, selon un montant prévisionnel de travaux a charge
de la collectivité de 7.150,- € H.T. ;

4° CONSENT

en vue de I'édification d’un poste de transformation électrique de puissance 1000 KVA figurant
au programme des travaux d’électrification de la 2°™ tranche, a établir des servitudes au profit
d’Electricité de Strasbourg Réseaux sur une emprise approximative de 52 M? (8,00x6,50) en
limite Nord-Ouest de la parcelle ES2 et comportant :

- un droit d’installation d’'un poste de transformation,
- un droit de passage de cébles,
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- un droit d’'accés aux installations électriques sur une largeur de 1 m de part et d’autre
des canalisations,

- une servitude non aedeficandi sur une largeur de 1 m de part et dautre des
canalisations,

et qui sera conclu moyennant le prix de un euro symbolique, 'ensemble des frais accessoires
afférents a [I'établissement de ces servitudes restant a la charge intégrale et exclusive
d’Electricité de Strasbourg Réseaux, en autorisant Monsieur le Maire ou son Adjoint délégué a
signer le compromis de constitution de servitudes et respectivement l'acte authentique a
intervenir en vue de leur inscription au Livre Foncier;

5° HABILITE

Electricité de Strasbourg Réseaux a déposer en ce sens une déclaration de travaux pour
I'installation du poste de transformation ;

6° CHARGE

Monsieur le Maire ou son Adjoint délégué a procéder au dépd6t du permis daménager de la 2
tranche du Parc des Roseliéres et de conduire I'ensemble des démarches administratives
concourant la réalisation du programme des travaux, et les autorise d'une maniére générale a
engager toute procédure et signer tout document s’y rapportant.

eme

PROGRAMME DE CONSTRUCTION DE 80 LOGEMENTS SOCIAUX «LES LISIERES DU
PARC » DANS LE PARC DES ROSELIERES - PARTICIPATION FINANCIERE A LA SEML
OBERNAI HABITAT ET A OPUS 67

EXPOSE

Le Parc des Roseliéres a prévu, dans sa premiére tranche, la réalisation de 80 logements
locatifs sociaux représentant environ 22 % du parc immobilier créé.

Dans cette perspective, la Ville d’Obernai avait accepté, par délibération du 7
juillet 2008, la cession des terrains d’assiette d’'une contenance de 67 ares au profit des deux
bailleurs sociaux implantés sur le territoire local, a savoir OBERNAI HABITAT et OPUS 67, en
vue de la conception et la mise en ceuvre d’un programme conjoint.

Leur partenariat s’est orienté vers la réalisation d’une opération exemplaire dénommée « Les
Lisieres du Parc » qui s’inscrit dans une démarche d’expérimentation « Villa Urbaine Durable
Seconde Session » (VUD? soutenue par le Ministére de I’écologie, du développement et de
I’laménagement durable, ce programme d’habitat intermédiaire en site urbain dense ayant en
outre été retenu au titre du volet « cohésion sociale » du contrat Ville Moyenne signé le 10 juin
2008 avec la Région Alsace pour la période 2007-2010.

Initiée depuis plusieurs années déja mais retardée en raison de contrariétés avec le lauréat du
premier concours de maitrise d’ceuvre, 'opération est désormais en phase de lancement suite a
I’attribution de la mission de maitrise d’ceuvre au Groupement E & F Architect a Troyes par
décision du Jury du 29 octobre 2010.

Le programme revét les caractéristiques générales suivantes :

* Construction de petits collectifs en R+3 et de deux maisons individuelles comportant
une gamme de 80 logements tres variée :
- 4 une piece
- 18 deux pieces
- 32 trois piéeces
23 quatre pieces
3 cing pieces

chaque bailleur social gérant ses 40 logements de maniére indépendante.

Ces logements accueilleront trois catégories de ménages, gage d’une bonne mixité sociale,
réparties pour 60 % avec des familles en plafonds de ressources PLUS, 30 % de ressources
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exceédent de 60 % le plafond PLUS et le restant avec des ressources pouvant aller jusqu’a 120
% du plafond PLUS.

* Une certification Qualitel & Habitat & Environnement BBC Effinergie des logements ont
été engagées avec cinqg cibles assignées a l'opération :

- choix intégré des procédés et produits de construction

- insertion harmonieuse des batiments dans leur environnement
- gestion de I’énergie

- gestion de 'eau

- conduite d’un chantier vert.

Avec ce projet innovant, OBERNAI HABITAT et OPUS 67 ont pris le parti d’'un aménagement
exemplaire a I’entrée Ouest du Parc des Roseliéres en proposant un nouvel habitat de type
intermédiaire, par intimisation des accés aux logements et la création d’espaces de vie communs
en cceur d’ilots, ainsi qu’un habitat économe en énergie, avec un objectif ambitieux de
consommation de 50kWhgp/m%an en énergie primaire.

* Le budget général de I'opération s’éleve a 12 millions d’euros TTC avec 1,5 M€ pour la
charge fonciere, 8,3 M€ pour les travaux et 1 M€ d’honoraires techniques (TVA a 5,5 %).
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Les plans de financement présentés par les opérateurs s’établissent ainsi

MOYENS FINANCIERS OBERNAI HABITAT OPUS 67

Prét CDC PLUS 40 ans 2 839 348 € 2485 927 €
Prét CDC PLUS Foncier 50 ans 667 657 § 1058 000 €
Etat (aide a la pierre collectifs) 386 887 § 260 446 €
Etat (aide a la pierre individuels) 29 603 § 0
Département 75 120 € 75 120 €
Région (Contrat Villes Moyennes)+bois 143 500 € 150 000 €
Collecteurs 1% 335 386 € 285 000 €
Ville d’Obernai (provision) 400 000 € 200 000 €
Fonds propres 1 000 000€ 781 507 §

TOTAL 5 877 501 € 5296 000 €

Il est précisé que les deux emprunts de la SEML OBERNAI HABITAT pourront bénéficier de la
garantie communale, conformément aux décisions d’ores et déja adoptées en ce sens par
délibération du Conseil Municipal du 15 février 2010.

A cet égard, il convient de rappeler que la Ville d’Obernai avait obtenu auprés du Département
du Bas-Rhin une aide totale de I'ordre de 800.000 € au titre de la cession a prix réduit des
terrains destinés a I'accueil du programme de logements locatifs sociaux, qui était assise sur un
taux de 50 % de la valeur vénale du bien restant a la charge de la Collectivité.

Bien qu’aucun lien de connexité direct ne saurait en étre tiré, la Ville d’Obernai s’était
cependant engagée, en raison de la charge financiére importante supportée par les bailleurs
sociaux, a leur octroyer une participation toutefois pondérée en vertu du statut distinct des deux
opérateurs et de leurs périmétres respectifs d’intervention.

Deux cadres juridiques précis trouvent ainsi leur application :

- d’une part larticle L 1523-5 du CGCT qui ouvre aux Collectivités territoriales la
possibilité d’octroyer aux sociétés d’économie mixte des subventions d’investissement
destinées a la des programmes de construction de logements dont les financements sont
assortis de minima de loyers ou de ressources des occupants ;

- d’autre part l'article L 2254-1 du CGCT permettant aux communes de verser des
subventions fonciéres visant a favoriser la réalisation de logements locatifs sociaux
nécessaires a la mixité sociale des villes et des quatrtiers.

En application de I’ensemble de ces éléments et de la Iégitimité de consentir un effort plus
substantiel en faveur de la Société d’Economie Mixte locale dont la Ville d’Obernai est
actionnaire majoritaire, il a donc été proposé, en totale satisfaction de leurs sollicitations,
d’attribuer respectivement des concours financiers suivants :

- 400.000 € 8 OBERNAI HABITAT
- 200.000 € a OPUS 67.

Les demandes formelles accompagnées des différentes pieces justificatives produites a I’'appui

ont été déposées le 22 octobre 2010 par Monsieur le Directeur Général d’OPUS 67 et le 29
novembre 2010 par Madame la Présidente de la SEML OBERNAI HABITAT.
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Conformément aux textes, I'attribution de ces subventions sera encadrée par une convention
visant également a garantir les prérogatives de contréle de la Collectivité prévues a [l'article
1611-4 du CGCT.

N° 008/01/2011 ATTRIBUTION D’UNE SUBVENTION D’INVESTISSEMENT A LA SEML
OBERNAI HABITAT

LE CONSEIL MUNICIPAL
a 'unanimité,

VU la loi N° 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes,
des départements et des régions ;

VU la loi N° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU la loi N° 2002-1 du 2 janvier 2002 tendant a moderniser le statut des Sociétés
d’Economie Mixte Locales ;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L 1523-5, L
1524-5 al.11, L 1611-4, L 2254-1 et L 2541-12-10° ;

VU sa délibération N° 096/08/2008 du 7 juillet 2008 tendant a la cession de terrains a OPUS
67 et OBERNAI HABITAT en vue de la réalisation d’'un programme conjoint de 80
logements locatifs sociaux dans le cadre de 'aménagement du Parc des Roseliéres ;

VU la demande introduite le 29 novembre 2010 par Madame la Présidente de la SEML
OBERNAI HABITAT tendant a solliciter la participation financiére de la Ville d’'Obernai
dans le cadre de cette opération dénommée « Les Lisiéres du Parc » et portant plus
particulierement sur la construction des 40 logements sociaux BBC dont elle assurera la
gestion ultérieure ;

VU le mémoire explicatif produit a cet effet comportant notamment :
- le descriptif général du projet
- le codlt estimatif de revient détaillé de I'opération
- le plan de financement
- I’équilibre prévisionnel d’exploitation ;

CONSIDERANT d’'une part que cette requéte est éligible aux dispositions de I'article L 1523-
5 du CGCT régissant les conditions douverture par les collectivités locales de
participations financiéres aux Sociétés d'Economie Mixte Locales au titre des
programmes de construction et de réhabilitation d'immeubles relevant de leur maitrise
d’'ouvrage en perspective de la réalisation de logements sociaux ;

CONSIDERANT d’autre part qu’au regard du montage de I'opération qui a pu bénéficier d’'une
participation du Conseil Général du Bas-Rhin, il est Iégitime de soutenir cette initiative
locale en faveur du logement social aidé ;

SUR avis de la Commission des Finances, du Budget, de 'Economie et des Affaires Générales
en saséance du 17 janvier 2011 ;

SUR les exposés préalables résultant du Rapport de Présentation ;
et
aprés en avoir délibéré,
1° ACCEPTE

attribution au profit de la SEML OBERNAI HABITAT d’une subvention exceptionnelle
d’investissement d’'un montant forfaitaire de 400.000 € dans le cadre du financement du
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programme de création de 40 logements locatifs sociaux relevant de I'opération « Les Lisieres
du Parc » conduite conjointement avec OPUS 67 dans le Parc des Roseliéres ;

2° PREND ACTE

que ce dispositif fera I'objet de la conclusion d’'une convention au sens des dispositions
particuliéres du 5™ alinéa de l'article L 1523-5 du CGCT fixant les obligations opposables au
bénéficiaire ainsi que I'échéancier de versement des fonds, sans préjudice des prérogatives de
droit commun relatives au contréle de la Collectivité conformément a l'article L 1611-4 du
méme code ;

3° AUTORISE

d’'une maniére générale Monsieur le Maire ou son Adjoint délégué a signer tout document s’y
rapportant.

N° 009/01/2011 ATTRIBUTION D’UNE SUBVENTION FONCIERE A OPUS 67

LE CONSEIL MUNICIPAL
a 'unanimité,

VU la loi N° 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes,
des départements et des régions ;

VU la loi N° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbain ;

VU la loi N° 2000-321 du 12 avril 2000 relative aux droits des citoyens dans leurs relations
avec les administrations (loi D.C.R.A.) et notamment son Article 10 ;

VU pour son application le décret N° 2001-495 du 6 juin 2001 relatif a la transparence
financiere des aides octroyées par les personnes publique ;

VU 'Arrété Ministériel du 24 mai 2005 portant fixation des modalités de présentation du
compte rendu financier prévu par le quatriéeme alinéa de l'article 10 de la Loi DCRA du
12 avril 2000 ;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L 1611-4, L
2254-1 et L 2541-12-10° ;

VU sa délibération N° 096/08/2008 du 7 juillet 2008 tendant a la cession de terrains a OPUS
67 et OBERNAI HABITAT en vue de la réalisation d’'un programme conjoint de 80
logements locatifs sociaux dans le cadre de 'aménagement du Parc des Roseliéres ;

VU la demande introduite le 22 octobre 2010 par Monsieur le Directeur Général d’OPUS 67
tendant a solliciter la participation financiere de la Ville d’Obernai dans le cadre de cette
opération dénommée « Les Lisieres du Parc » et portant plus particulierement sur la
construction des 40 logements sociaux BBC dont il assurera la gestion ultérieure ;

VU le mémoire explicatif produit a cet effet comportant notamment :

- le descriptif détaillé du programme de I'opération
- le plan de financement ;

CONSIDERANT d’'une part que cette requéte est éligible aux dispositions de I'article L 2254-
1 du CGCT permettant aux communes de verser des subventions fonciéres visant a
garantir la réalisation de logements locatifs sociaux nécessaires a la mixité sociale des
villes et des quartiers ;
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CONSIDERANT d’autre part qu’au regard du montage de I'opération qui a pu bénéficier d’'une
participation du Conseil Général du Bas-Rhin, il est Iégitime de soutenir cette initiative
locale en faveur du logement social aidé ;

SUR avis de la Commission des Finances, du Budget, de 'Economie et des Affaires Générales
en sa séance du 17 janvier 2011 ;

SUR les exposés préalables résultant du Rapport de Présentation ;

et
aprés en avoir délibéré,
1° ACCEPTE

I'attribution au profit ’'OPUS 67 dont le siege est a STRASBOURG, 15 rue Jacob Mayer, d’une
subvention fonciere exceptionnelle d’'un montant forfaitaire de 200.000 € dans le cadre du
financement du programme de création de 40 logements locatifs sociaux relevant de
'opération « Les Lisiéres du Parc » conduite conjointement avec la SEML OBERNAI HABITAT
dans le Parc des Roseliéres ;

2° PREND ACTE

que ce dispositif fera I'objet de la conclusion d’une convention fixant les obligations opposables
au bénéficiaire, ainsi que I'’échéancier du versement des fonds sans préjudice des prérogatives
de droit commun relatives au contréle de la Collectivité conformément a I'article L 1611-4 du
CGCT;

3° AUTORISE

d’'une maniére g