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Préambule

Pour répondre aux enjeux de son territoire, le Conseil Municipal
d’Obernai a décidé de réviser en 2002 son plan d’occupation des sols
(P.OS.) et de le transformer en plan local d'urbanisme (P.L.U.). Cette
procédure est l'occasion pour les élus, les techniciens, les partenaires
institutionnels et les habitants d’Obernai d’appréhender les faiblesses de la
ville et d'identifier les atouts et les opportunités a saisir pour I'avenir de
leur cité. Ce moment de réflexion partagée est également 'occasion de
dessiner les contours (et un contenu) d’un projet de territoire qui associe
ambition et réalisme, développement et préservation a moyen et long
termes.

'article R. 123-1 du Code de I'Urbanisme introduit depuis la loi Solidarité
et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000, la notion de Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.), alors que son
contenu est explicité a l'article R. 123-3.

Le P.A.D.D. d'Obernai précise donc, en respectant les principes formalisés
aux articles L.I10 et L.I2I.I, les orientations d'urbanisme et
d’aménagement retenues par la commune, afin de :

W trouver un équilibre entre renouvellement urbain et extension
maitrisée de ['agglomération d'un coté, et préservation des
espaces et des paysages naturels de lautre ;

W assurer la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale de
I'habitat, avec une réelle quantification des besoins présents et
futurs ;

W garantir une utilisation économe et équilibrée des espaces, la
maitrise des déplacements, la préservation de la qualité du cadre
de vie, la protection du patrimoine, la réduction des nuisances et
des risques.

Le présent document énonce les grandes orientations d’aménagement et
de développement qui structurent le projet de territoire d’Obernai, ville
moyenne en devenir.

Le positionnement géographique de la ville sur le piémont, a I'interface de
la plaine et du massif vosgien confére a Obernai de réelles potentialités de
développement économique, touristique, voire démographique. Centre
intermédiaire incomplet dans la trame urbaine régionale, la cité bénéficie
toutefois d'une accessibilité remarquable (autoroute A35-VRPV, D500,
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N422 et D422, route des vins, et voie ferrée), d’'une image patrimoniale,
paysagere, viticole et touristique exceptionnelle.

Cette situation emblématique, ce potentiel d’évolution et ce contexte
géographique sont autant de qualités a exploiter pour gagner un rang de
ville moyenne (centre intermédiaire) en Alsace, mais ce pari est également
facteur de risques, aux rangs desquels un développement urbain soutenu et
la banalisation paysagére qui I'accompagne trop souvent, ne sont pas les
moindres.

Le Projet dAménagement et de Développement Durable (P.AD.D.) a
pour objectif global d’exploiter au mieux les atouts de la ville d’Obernai. |l
conforte sa position dans I'armature urbaine départementale et régionale,
tout en assurant un aménagement et un développement maitrisé de la Cité
afin qu’elle puisse profiter durablement de son environnement urbain,
naturel et paysager exceptionnel.

Dans I'organisation territoriale alsacienne, Obernai constitue le pole urbain
principal (rang de ville moyenne) apte a structurer le développement d’un
important territoire Nord-Sud, le Piémont des Vosges, (en complément de
Mosheim) et a animer son propre réseau de bourgs et de villages. Ce pdle
doit également trouver sa place et accroitre son influence dans le réseau
de villes intermédiaires afin d’assurer un rdle de relais a2 la métropole
strasbourgoise sur ses franges Ouest.

Dans ce cadre, la stratégie de développement durable de la ville s'articule
autour des six orientations suivantes :

m Préserver et profiter durablement d'un cadre de Vvie
d’exception ;

Favoriser un développement raisonné de I'habitat ;
Structurer la cité et gagner en attractivité par les équipements ;

Valoriser le potentiel économique et touristique ;

Réorganiser les transports comme facteur de régulation du
trafic ;

m Faire de la qualité paysagere la base de développement urbain.
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Ces différentes orientations sont bien entendu interdépendantes et se
complétent les unes, les autres. Elles répondent aux objectifs énoncés par
les élus lors du lancement de la démarche de P.L.U, et prennent en compte
les enjeux de la cité et de son territoire d’influence tout en tenant compte
des contraintes et des servitudes qui affectent le ban communal.

Le P.AD.D. procéde ainsi d'une vision globale et cohérente et s'inscrit
dans la durée pour s’adapter aux mutations des conditions socio-
économiques, urbaines ou environnementales.

Ainsi, tout en respectant les orientations générales définies dans le présent
document, les actions et opérations qui en découlent peuvent le cas
échéant étre complétées ou réajustées. Par ailleurs, le P.A.D.D. n'établi pas
un programme strict de mise en ceuvre avec un phasage précis ou un
ordre de priorité entre les orientations.

Il est décliné en planches graphiques qui sont organisées en six strates qui
viennent expliciter les fondements essentiels du Projet au travers de trois
niveaux d’informations :

m Lintitulé de I'axe stratégique ;
B La déclinaison des orientations transversales ;

m La localisation et la description des orientations thématiques

spatialisées de maniére schématique.

Le tout vient enrichir un fond cartographique qui présente la situation
existante du ban communal d’Obernai.
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|I. Préserver et profiter durablement d'un
cadre de vie d'exception

L'objectif de développement durable s’appuie sur la valorisation et la
préservation des éléments naturels et des lignes forces du paysage. A Obernai,
du fait de la grande diversité, de la valeur des milieux et des paysages, et de leur
place dans I'esprit des habitants, cet objectif revét une signification essentielle.

La richesse du patrimoine naturel constitue indéniablement un atout pour la ville
et ses habitants : élément d’attractivité territoriale et de qualité de vie. La
volonté de valoriser ce patrimoine permettra a la cité d’inscrire durablement ce
cadre d’exception.
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PA.D.D.)
COMMUNE D'OBERNAI
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2. Favoriser un développement raisonné de
I'habitat

Le développement préconisé de ['habitat doit permettre une utilisation
judicieuse et maitrisée de I'espace. Il conviendra également d’assurer un
développement diversifié et qualitatif, tant de ['offre résidentielle, que des
services nécessaires aux populations et aux acteurs de la ville moyenne et de
son territoire.

Le projet de Tram-train Strasbourg-Bruche-Piémont, avec la réalisation de
quatre arréts dans I'agglomération obernoise (notamment l'arrét Sud), pose la
question de la vocation et des formes urbaines de certains quartiers ou flots
d’ores et déja inscrits au plan d’occupation des sols en zone urbanisable a court
ou long termes.

Obernai - Révision N°2 - PI.U Approuvé le 17 décembre 2007 m



I ADAUHR

-|Continuer a renforcer la démographie et I'offr:  d u el
Poursui /.. iver ification 1.d 1sificat»n et1. qualite des form . d'habitat
Ot giniser -5 <ten 1015 urbaine -, notamn. .t I'E.cctau: d

I “untenir la diver: .2 des fonction. Ia vitalité et . ttrait patrimonial du centre-

ville
Poursuivre lapol - wqu it ifoncre (. oo s al “ondumarcll et
vec~~ur fondamental d I tion publiaue)

Confo.werlimx e  Hciale dans les dif "+ :nts quartiers

Extensions spatiales
Loca ion le deux - u d'ext ns i urbain- majeu ;atEstetaudud o
r~ationav < lary :Teom™  nmyd: TS
Secteur Sud : création de poches d'urbanisation plus den:  en veillant 1
I'organisation et a l'insertion urbaine des opérations

sur Nord : d_miiat.on ¢'un nou. .u quartier aux abords immediats du Nord

de la vielllev  de la gare et de I'art .t Tram-Train (il "1git ' réer une limite de

qualite 1+l gglom r tion « te lrct
L finiiion de limites strict »s a I'urbanisation afin de contenir les extens ns :de

maintenir (.2 .. rme oup .. et .. hérente i l'agglomération «istante
Limitation du développement urbain le long les D 427 au u-dit Roedel | Hur
d iraisors wysamr~i, dy cme: o toaque! deartoau

R nouvellemcnt urbain

-Powrsu 24 ir quaawond vt Bl s

Organi-~r rt{- “ara muration du: ¢ -~ 'Cro "

-|Proiaturk i urle < v dit e "la Ca ueni

Fonctions urbaines

Cceur de villc 1 confort -et p. »<aver affirmauond:lamix d fonct ns
urt - ot oMo alle o oner Ll

Conforter la mixité urbaintdans ' & <ten o 5 "ty -, uamentdans _

quartier Est, opération de 20 hectares a haute qualité environnementale (HQE)

#

Obernai — Révision N°2 — PLU Approuvé le 17 décembre 2007 u



I ADAUHR

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PA.D.D.)
COMMUNE D'OBERNAI
0 m 250
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3. Structurer la cité et gagner en attractivité
par les équipements

Obernai, ses habitants, ses forces vives comme ceux et celles de son territoire,
profitent d'un tres bon niveau d’équipements et de services, armature confortée
par une bonne répartition spatiale et une bonne accessibilité dans
I'agglomération.

Le renforcement et I'adaptation de certains d'entre-eux permettront a la ville
d’améliorer son attractivité, de répondre aux besoins de la population a I'échelle
communale et intercommunale, et de se positionner de maniére plus affirmée
dans la hiérarchie urbaine régionale (enjeu de la ville moyenne).

L'arrivée a terme du Tram-train Strasbourg-Bruche-Piémont est, 13 encore,

'occasion de s’interroger sur [laffectation possible de secteurs a des fins
d'accueil d’équipements ou de services.
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PA.D.D.)

COMMUNE D'OBERNAI
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4. Valoriser le potentiel économique et
touristique

La situation de la ville, son accessibilité comme son image et ses paysages, lui
conferent d’importantes potentialités de développement économique et
touristique qu'il convient de conforter ou de pérenniser.

L’exploitation de ces potentialités rend notamment nécessaire la réservation de
terrains d’accueil adaptés pour les activités économiques, tant a des fins de
gestion communale (extension des deux parcs d’activités Nord et Sud, création
de zones tertiaires), qu'intercommunale (création d'une zone dactivités
spécifique).
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Dcveloppement d'activites tertiaires (oureaux) en entrée de ville, a3+ Est de
['assfomor ation ( .pération in. srée au futur quartier Est)

Civ tondungdlet it auS {deigglomer tion en apportant un. . 1
particulier a son intégrai »n dans - site; ce site | ourra s rentuellement acceuillir
une £ Dinicr™ Nt b s

Mamden <ol Jone on diqueasurle "2 Za (T F I

Comm- r-e

Valorisation tou wtigue dala -t
Viticulture / Agriculture

Local iton Jes gran' senticesae ol (maintea de cap . s agricole)

Délimitation d'espaces agricoles/viticoles inconstructibles pour préset ver les

paysages remarquables et/ou sensibles au niveau écologiques
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PA.D.D.)
COMMUNE D'OBERNAI

Déclassement des terrains d'activités
a des fins agricoles

VALORISATION DU POTENTIEL ECONOMIQUE ET TOURISTIQUE \

Etat existant

Occupation du sol

! Forét, boisement
Verger
Prairie
Vigne
Espace a dominante agricole
Espace urbain ancien
Espace urbain
Zone d'activités

Réseau

Autoroute et voie express

Voie structurante
dans l'agglomération
Voie ferrée

Voie ferrée désaffectée

Hydrographie
Cours d'eau

Plan d'eau

Limite administrative

Limite communale

Batiment, équipement public

Gare
@ Mairie
z Culte

Sources : @ IGN BD Topo Paris 2004

Réalisation : ADAUHR/ET - Octobre 2006

Maintien de la qualité paysagere T _ AN
de la route desVins et complément L - :

de signalétique au niveau des = o ‘ ‘
carrefours urbains

Orientations

Création de zone de
développement économique

Extension des zones d'activités

Création d'un pdle tertiaire

Favoriser le développement du
commerce

Création d'une zone de loisirs

Maintien des capacités agricoles et/ou viticoles
Constructibilité limitée

Maintien des capacités agricoles et/ou viticoles
Zone inconstructible
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Extension du Parc
d'activités du Thal
\

Yocation économique . N Y,
a maintenir sur le site - '
Zaegel Held \

AN

Sentier viticole a
mettre en valeur

Trk

=

Péle tertiaire a créer . . ' S

Pépiniére d'entreprises ? : .
Attention particuliere a : N\
I'aménagement paysager N
de la zone (symbolique vigne-

vergers-agriculture)

Extension du Parc
industriel Nord

0 m 250

Création d'un Parc d'activités
intercommunal a vocation
industrielle (15 ha)

Localisation favorable pour
des immeubles de bureaux
en entrée de ville et du quartier Est

Favoriser le développement et la mutation des
activités commerciales et touristiques du centre
historique et diffuser et/ou conforter le
commerce de proximité dans les quartiers

.. Péle d'équipements structurants
(Centre culturel de séminaire et de congres)

\\ Extension du Parc
d'activités Sud
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5. Réorganiser les transports comme facteur
de régulation du trafic

La maitrise des flux de déplacements (tous modes de transport confondus)
constitue un des vecteurs majeurs permettant 'amélioration de la qualité de vie
dans une commune.

L'arrivée a terme du Tram-train Strasbourg-Bruche-Piémont est |'occasion pour
la ville de réarticuler la politique des transports au sein de la cité. Pour ce faire
quatres axes complémentaires seront privilégiés :

e La mise en ceuvre du projet de bus urbain en liaison avec la gare ferroviaire,
les futurs arréts de Tram-train et les lignes de bus inter-urbaines existantes
(réseau 67 et TER) ;

® Le renforcement et le maillage des itinéraires cyclables en ville et sur tout le
territoire du Piémont des Vosges ;

e |'utilisation, la réouverture et/ou la création de sentiers, chemins ou voies
piétonnes dans I'agglomération, les nouveaux quartiers et en direction des
zones naturelles, viticoles ou agricoles ;

e La création de parkings d’approche aux portes de la ville.
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Mitrse 15 0 ine I 5 limobilit croir int
Lim..or |2 trafic Je t. ins.od py Misglomerat .

Créer le réseau de transport public urbain d'Ob~rnai

F oo, nic  la ¢! jue globale de stavonnement en . plimentau Tram Tr n
etaux bu (b kings ' it d- e
Réutiliser les  ntiers existanr  :comp ter le, ~aud'itinéra.. «, ciable

Cr 2rqu 'gu sve sncuvell _dede. _recd nsla gdonaeradon

Infrastructt res routiéres

E:uc'. rles condii ons de . lisavon d'un contournement Quest {liaison RD
420/RDY ™M ent o e comp ol bt 5 du site

Amélioration des liaisons interquarti s <:r iisaund - poux -t
A'exter ions (Su | et Est)

Cr_ation d'un accés au futur Parc J'acovit intercommun, |

Cr -sicn d'un acce - pour l'air 2 d% ueil ¢ s g ns du voya 2

Amc orationdrlac 5 uxrtarkin=s Rama tset Trm T un Sud
Transports en commun

Mis 2 en place du Tram-Tr in, juatre, r ,arrc. . ontprevus

Cr: “uonirenforcement du pole intermodal a la gare principale du Tram-Train (au
N T B A R

Dieeart: du juart ~r Euroy . udpar! strn -r | Ny

Acces o desserte du quarr rF o rhot © » Juquartier | urope  uparl-,
ti ansport en commun

Circulati>ns douc ;

-|E ter-“netm. - interne et it mmuialdur - u -0 5

poursuite de lia scns Bor h-Ot 1 1iet Ottt -Obernai vec diffe rentes
altarnatives possibles (cf rart

I server d ; chemins existants pour ' circulatiurs louces dans les projets
N 5 Sud

Amélioration des lic sons ¢y ibles intercu rt alEst(voure et - rares
cycib ) de Iigglon rtion

Stationnement

Cr acon restructur t'on ' 5 parkin,  p-.iphé “iques au  ntre viie

Création d'un parking rela 5 .u pc le int “-modai { Tram/bus)
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PA.D.D.)
COMMUNE D'OBERNAI

REORGANISATION DES TRANSPORTS COMME FACTEUR DE REGULATION DU TRAFIC

Etat existant

Occupation du sol

1 Forét, boisement
Verger
Prairie
Vigne
Espace a dominante agricole
Espace urbain ancien
Espace urbain

| Zone d'activités

Réseau

Autoroute et voie express

Voie structurante
dans I'agglomération
o Voie ferrée

Voie ferrée désaffectée
Hydrographie
Cours d'eau

Plan d'eau

Limite administrative

+ Limite communale
Batiment, équipement public

Gare

@ Mairie
t Culte

Transport en commun
Réseau bus 67 et TER
Arrée

Sources :® IGN BD Topo Paris 2004
Réalisation : ADAUHR/ET - Octobre 2006
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Projet de valorisation de la voie ferrée
désaffectée (petit train touristique, piste cyclable,
restructuration des carriéres de St Nabor)

\\
\\
.
.
Orientations
Transport en commun
Mise en place d'un

MEEEE péseau de bus urbain (Pass'O)

& Gare Tram-train

K . ~ . s

]___:| Parking a créer (ou a restructurer)
Réseau routier o

/
rTTTETY Desserte routiére i créer ‘
Réseau cyclable
, "
, T i/ - T

— Réseau cyclable existant , Ui

= Réseau cyclable en projets

/
Projets de liaisons Boersch-Obernai

et Ottrot-Obernai (différentes
alternatives envisageables)

Création d'un accés pour le futur
Parc Intercommunal

\
\

Contournement Ouest

A intégrer dans un )
environnement sensible :
(paysages, circuits, équipements) %

N

/.

4
Lo
;
° - ) - ot
o 1 .
‘o N -
s .
L
L)
[} 4
.-
-
L]
Réserver des chemins existants . .
pour les circulations douces : " S
dans les projets urbains ) ' I \
- N
Gare Tram-train principale \\
Péle intermodal 3 |
/
Desserte du quartier ;
Sud a étudier {

(projet a long terme)

0 o, 250

/

Acces et desserte du quartier Est
‘et bouclage du quartier Europe
Sud par les transports en commun

Desserte de la zone agricole et de
la zone d'activité existante a organiser

.. Renforcement du maillage des
circulations douces

. .. Desserte du quartier Europe Sud par
les transports en commun

Amélioration de I'accés aux parkings
(Remparts et Tram-train)

N et au pole d'équipements structurants

\ Création d'un accés a l'aire d'accueil
des gens du voyage
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6. Faire de la qualité paysagére la base de
développement urbain

La pérennisation d'un paysage et d'un patrimoine urbain de qualité, voire
exceptionnel, doit constituer le leitmotiv pour poursuivre le développement
urbain, tout en valorisant I'image de la ville, son attractivité et la qualité de vie
de ses habitants et de ses visiteurs.

Obernai dispose dans ce domaine de qualités intrinséques indéniables depuis
fort longtemps. Les extensions urbaines a des fins d’habitat ou d’activités,
comme la gestion des espaces publics ont fait I'objet de beaucoup d’attention
toutes ces derniéres années. Les récentes constructions d’équipement public, et
demain le futur quartier Est, signent la volonté de perpétuer cette qualité du
cadre de vie urbain d’'Obernai.

Poursuivre la politique de traitement l¢ ¢ pa

lisibilité et d'équité urbain~

opératio  d'extar on urkaine e itau Sud

I'Ehn, les remparts et le s parc  existants
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Maintenir la qualite du paysae= urbain et des entrées de vi e

5 | ablics comme vi teur de

Preserver la silhouette urbaine et les perspectives paysage res principales dans les

Parfaire | 1 trame verte intra-urb: ne i fartir du co  on ' 7 =ar const tu: par
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Silhouette paysa~ére de I'a;qlomération

Prise en compte des perspectives sur Obernai vues depuis [« VR v (notamment
au Nord de I'echangeur A 35/RD 500) et plus globalement, des perspectives
proposées depuis | .; axes routiers principaux

Pri-n~1 comp>: '“svuc 1 noi miau idepu. [:Mont Nit nal

Valori .ation paysa~ére de- ibords de la RD 500

Maintien d'une zone de recul pour les constructions le long de la RD 426 et

confortation des nlant itions d'alisnement

Tr itement [ ysager de l'extension de la zone |' tvi_e Sud en relation avec la
on d:verrr apbr  ver - o - " gens du voy
Définition de limites claires a l'urbanisation et am« nagemen- d ;fronts kit - de

qualité vers les espa i a~ricoles ou natur~ls

L 5 cote —ux . 512 urbain patrimonial « t viticole + .nblematique 1 pré server

Actions sur les entrées 1 ville

Quatre »itc  a mettre en valeur ont ét : localisé -

Entrée Nord :  traiter en relation avec la coulée verte a protéger de toute

urbanis ition

E it =2 Est(parcindustric : . raliser les traitements paysa * 5 existants aux
oDé ation viaires :t T roUors to
Ent, e Est (VRPV ) -: "quence urba v etp ~ ~ 3te atr v M-

Entree Sud (RD) : maintien de la qualité paysagere présente dans |'agglomération
le long de la RD 422 et poursuivre le traitement qualitatif dans I'environnement
d e saAloa

Paysase et patrimoine intra-urbdin

-|Poursuivre la mi: = en valeur duy gt moine tati - torique

Qu rt .r Europ. . ostructuration d'un o ace public

Qu.rt rsSud:lurban - >n devra respecter un plan ¢« 'imenagement viair -
pavsager

Sud centr 2 ville parking ay < -r

Mise en valeur des par | ‘onardsau, Mont National) et création d'un parc
paysager dans le futur quartier Est

Maint net,ou uitedelavalor atondela wl 2verte le long de la riviere et
sur | poutour ¢~ laviec tville 1 M€ vers

Traitement qualitatif des axes routiers internes a I'agglom« ration (RD. ..,
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Généraliser les traitements
paysagers existants aux

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PA.D.D.)

COMMUNE D'OBERNAI ) o . opératioqs viaires et de 0 250
Entrée de vnllq a traiter en re]atlon construction récentes L m =
LA QUALITE PAYSAGERE COMME BASE DU DEVELOPPEMENT URBAIN g"ec une coulée verte a protéger /
e toute urbanisation / _ . .
\ / Mise en scéne paysagére
b des abords de la RD500

Etat existant

Occupation du sol

"l Forét, boisement
Verger
Prairie
Vigne
Espace a dominante agricole
Espace urbain ancien
Espace urbain
Zone d'activités

Réseau

Autoroute et voie express

Voie structurante
dans I'agglomération

o Voie ferrée

Voie ferrée désaffectée

Hydrographie

Les coteaux : site urbain patrimonial
et viticole emblématique a préserver

Parcs a mettre en valeur

Maintenir la qualité paysagére
le long de la route des vins
en entrée de ville .

Orientations

Entrée d'agglomération a mettre ~
en valeur

Frange urbaine a travailler

Valorisation paysagére des
T abords routiers majeurs

Perspective a prendre
en compte dans les grands
™ projets urbains

@ Panorama

Coulée verte/trame verte
intra-agglomération

: Traitement qualitatif des axes
routiers internes a l'agglomération

Traitement qualitatif
de la limite et intégration
de la silhouette urbaine

Parking paysager pour les ‘ K
résidants de la vielle ville : i

v

E

Espace public a restructurer
(opération Europe)

_Création d'un nouveau
parc paysager

Séquence urbaine et paysagere a travailler

Création d'une limite urbaine de qualité

Cours d'eau i
Plan d' Maintien d'une zone de recul ‘
an deau et confortation des plantations ]
d'alignement le long de la , L R .
RD %26 ¢ long ce Maintien de la qualité paysagere
Limite administrative présente en amont le long de la
. Limite communale 7 RD 422 en relation avec
" I'aménagement paysager d'un futur
. - . nr secteur urbain
Batiment, équipement public -
Gare -
@ Mairie k
© Cuke .
Parc, espace vert, square J
Traitement paysager de I'extension de la ZA Sud
en relation avec la zone de vergers a préserver
/ (et l'aire d'accueil des gens du voyage)

. . / .
L'urbanisation des quartiers Sud
devra respecter un plan
d'aménagement viaire et paysager

Sources :@ IGN 8D Topo Paris 2004
Réalisation : ADAUHR/ET - Qctobre 2006
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